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a) Identifikacni udaje
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b) Vymezeni plochy a hlavni cile reseni

Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim §30 zakona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Obsah, rozsah, cile a ucel US

vychazi ze zadani vydaného pofizovatelem.
Predmétem US jsou lokality:
e B 1 situovana u severniho okraje sidla Cerhonice;
e B 3 v zapadni ¢asti sidla Cerhonice;
o B 4 vjizni Easti sidla Cerhonice;
e B 8 a SV 2 nachazejici se na vychodnim okraji sidla Cerhonice.

Z platného a schvaleného UP Cerhonice vyplyva povinnost zpracovat pro tyto lokality Uzemni studii.

b.1 Vymezeni plochy

Cela obec, tedy i lokality lezi na mirném jihovychodnim svahu. Cerhonicemi prochazi silnice Ill. tfidy
[11/12110 (Ostrovec — Mirotice), u které jsou situovany lokality B 3 a B 8. Plochy B 1, B 4 a SV 2 se nachazi
u mistnich komunikaci.

Lokality jsou vymezeny v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci — UP Cerhonice. Jedna se o
plochy B1, B 3, B 4 a B 8 — zastavitelné plochy bydleni a plochu SV 2 — zastavitelnou plochu smiSenou
vyrobni. Plochy navazuji na zastavéné uzemi, vyplfuji proluky €i uceluji sidlo.

e Uzemni studie pro plochu B 1 zahrnuje dle KN pozemky p. &. 78, 79 a &asti pozemku p. &. 77, 81,

89/4, 89/5 a 89/9 vk. u. Cerhonice. V souvislosti s pfipojenim vymezeného Uzemi na dopravni



systém a technickou infrastrukturu obce jsou do feSeného Uzemi zahrnuty ¢asti pozemku p. &. 879/1

v k. 0. Cerhonice. Celkova vyméra tohoto izemi je cca 1ha.

Uzemni studie pro plochu B 3 zahrnuje dle KN pozemky p. &. 4/1, 4/4, 4/6, 4/7, 51/6, 51/7 v k. .

Cerhonice. ReSené uzemi je rozsifeno na &asti pozemkd p. &. 72, 880/2 a 881 v k. . Cerhonice a

¢asti pozemkud p. €. 1939 a 1954 v k. u. Mirotice, a to z divodu pfipojeni vymezeného Uzemi na

dopravni systém a technickou infrastrukturu obce. Celkova vyméra této lokality je cca 1,78ha.

Uzemni studie pro plochu B 4 zahrnuje dle KN pozemky p. &. 18, 468/2 a 468/9 v k. 4. Cerhonice.

V souvislosti s pfipojenim vymezeného Uuzemi na dopravni systém a technickou infrastrukturu obce
jsou do feSeného Uzemi zahrnuty ¢asti pozemku p. €. 468/8, 828/5, 851/1 a 853/1 v k. U. Cerhonice.

Vymeéra feSeného uzemi pro tuto plochu je celkem cca 1,35ha.

Uzemni studie pro plochu B 8 + SV 2 zahrnuje dle KN pozemky p. &. 93/3 a &asti pozemkt 94/1 a

94/2 v k. u. Cerhonice. Do FfeSeného Uzemi jsou v souvislosti s pfipojenim vymezeného Uzemi na
dopravni systém a technickou infrastrukturu obce zahrnuty ¢asti pozemku p. €. 35/1, 828/4 a 888/1
v k. 0. Cerhonice. Vystavba je rozdélena do tfi etap, vymeéra prvni etapy €ini cca 0,81ha, druhé etapy

cca 1,09ha a tfeti cca 0,65ha. Celkova vyméra tohoto Uzemi je cca 2,55ha.

Hranice feSenych Uzemi jsou graficky vyznacena ve vykresové ¢asti.

b.2 Hlavni cile reSeni

Uzemni studie jsou zpracovany na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je provéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické FfeSeni lokality a jeji komplexni

vybaveni v€etné& feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem US v lokalitach je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek

vybaveni Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zplsobem vyuZiti dle

Hlavniho vykresu UP Cerhonice, zejména:

a)

RD,

upfesnéni hranic v feSeném Uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektl

dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,

napojeni lokality na inzenyrské sité,

stanoveni limitl pro ¢innosti, déje a zafizeni,

stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich
parcel na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu,
v€etné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i

sousedniho Uzemi Fe$eného v US (napt. funkce rekreaéni, sportovni, zelef, centraini prostor, event.

vefejna vybavenost),

provéfeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu feSeni této US zejména na zakladni

urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

prevzeti vefejné prospésnych staveb z UP, popt. upfesnéni jejich polohy,



h) zhodnoceni hlukové zatéZze v&etné vibraci ze silnini dopravy dle zak. €. 258/200 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl a nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podklady pro zpracovani:

- UP Cerhonice, zpracovany Projektovym ateliérem AD spol. s r.o. Ceské Budé&jovice, v dubnu 2012

- Zména &.1 UP Cerhonice, zpracovana Projektovym ateliérem AD spol. s r.o. Ceské Budé&jovice,
v bfeznu 2015

- katastralni mapa lokality
- pozadavky investora

- mistni Setfeni, fotodokumentace

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Podminky pro vymezeni a vyuZiti Uzemi vyplyvaji pfedev§im z platného UP Cerhonice a ze schvaleného
w<Zadani“ k uzemni studii.

c.1 Podminky vyplyvajici z UP Cerhonice

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feseni siti dopravni a technické infrastruktury

stanovené ve schvaleném UP Cerhonice.

V ramci feSeného uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni uspofadani je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavku objednatele a zejména potfeb bezkolizniho

provozniho a funkéniho uspofadani pfredmétné lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v uzemni studii stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

c.2 Podminky vyplyvajici ze ,,Zadani“ us

Uzemni studie respektuje pokyny obsaZené v zadani a zpfesfiuje je dle mistnich podminek Gzemi.

Oproti zadani jsou do feSeného Uzemi zahrnuty navic ¢asti pozemkua p. €. 35/1, 72, 468/8, 879/1, 828/5,
851/1, 853/1, 880/2, 881 a 888/1 v k. u. Cerhonice a ¢asti pozemkul p. €. 1939 a 1954 v k. . Mirotice, a to

z dlivodu pfipojeni vymezeného Uzemi na dopravni systém a technickou infrastrukturu obce.

” ”

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

verejné infrastruktury
Limity fe$eného tizemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle z polohy Gzem:i.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazi pfedevsim z existence a

trasovani stavajicich inZzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do lokalit B 3 a B 8 feSenych uzemni studii zasahuje ochranné pasmo silnice lll. tfidy, které je 15 m od osy

pfilehlého pasu vozovky, a to na kazdou stranu (mimo zastavéné uzemi).

Z duavodu nizké intenzity dopravy nebylo na této silnici provedeno celostatni s¢itani. Lze tedy predpokladat,
Ze zatizeni hlukem nebude dosahovat limitnich hodnot.



V celém Uzemi se, po jeho zastavéni, pfedpoklada zvySeni vlivu z provozu na pozemnich komunikacich -

hygienicka zatéz hlukem. Posouzeni viz g.2 Ochrana verfejného zdravi

d.2 Technicka infrastruktura

Obyvatelé Cerhonic pouZzivaji ke svému zasobeni vlastni studny, vodovod pro vefejnou potfebu v sidle neni.

V sidle je vybudovana gravitaéni jednotna kanalizace, ktera je jihovychodné pod obci vyusténa bez

centralniho cisténi odpadnich vod. Destové vody jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkt do

recipientu.
Do obce je zaveden stfedotlaky plynovod.

Zapadné od sidla prochazi uzemim obce vzdusna vedeni VVN 110kV a ZVN 400kV. Jejich ochranna pasma
do feSenych lokalit nezasahuji. Lokalitou B 4 prochazi vzdusné vedeni VN 22kV , které je ukonceno
trafostanici T4 u hranice FeSeného Uzemi. UZivatel uzemi v jeho blizkosti je omezovan ve své Cinnosti

ochrannym pasmem, v tomto pfipadé Sifky 10 m.

Uzemimi fe$enymi studiemi prochazi telekomunikaéni kabely. Vé&tSinou jsou vedeny podél hranice fe$eného

uzemi, lokalitou B 1 prochazi i napfic.

Stfedem sidla Cerhonice prochazi radioreléovy paprsek, ktery protina lokality B1 a B 8 + SV 2.

Existence siti nebyla v ramci pfipravnych praci zatim ovéfena u jejich spravcu ¢i majiteld.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
e.1 Podminky vyplyvaijici z UP Cerhonice

Obec lezi na mirném jihovychodnim svahu na silnici Ill. tfidy. Lokality jsou rozmistény na jejich okrajich.
V Uzemnim planu Cerhonice se jedna o plochy B 1, B 3, B 4 a B 8 — zastavitelné plochy bydleni a plochu
SV 2 — zastavitelnou plochu smigenou vyrobni. Dle hlavniho vykresu UP je mezi plochu pro bydleni B 8 a
silnici 1ll. tfidy, tj. do ochranného pasma silnice navrzena plocha vefejného prostranstvi. Lokality maji dobré
podminky pro napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu, navazuji na zastavéné uUzemi, vyplfiuji
proluky &i uceluji sidlo.

Pro dané oblasti je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera provéfi vhodnost zastavby,
moznost déleni pozemk(, vymezeni dopravni a technické infrastruktury na celé rozvojové Uzemi, a dale
feSeni pfechodu urbanizované Casti zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedo$lo k

vaznému naru$eni obrazu obce.

V soucCasné dobé jsou pozemky vétSinou zemeédeélsky vyuzivany. V katastru nemovitosti jsou vedeny:
e cela lokalita B 1 jako orna pada;
o témér cela lokalita B 3 jako orna puda, pouze jihovychodni ¢ast je vedena jako zahrada;
e vychodni dvé tretiny lokality B 4 jako orna plda, zapadni ¢ast jako ostatni plocha;

e pozemky lokality B 8 + SV 2 jsou vedeny jako trvaly travni porost. Pozemek oddé&lujici plochy je
veden jako vodni plocha - umélé koryto vodniho toku.

V feSenych uzemich se, kromé jizni &asti lokality B 3, nenachazi vzrostlé stromy. Ty se vyskytuji hlavné na

hranicich lokalit nebo v jejich tésné blizkosti. U lokality B 4 se v zapadni ¢asti ochranného pasma el. vedeni

nachazi naletové dreviny.



Do feSeného Uzemi nezasahuji zadna ochranna pasma pfirodnich hodnot.

e.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tUzemi

Nepatrna &ast lokality B 1 u jizni hranice a severni €ast lokality B 4 zasahuje do uzemi s archeologickymi
nalezy.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Gzemi. Zastavba je navrzena tak, aby

nebyl vyznamnym zplsobem naru$en krajinny charakter.

f) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

f.1 Reseni zelené
Stav

e lokalta B1 — u zapadni hranice Uzemi se podél stavajici mistni komunikace nachazi nékolik
vzrostlych strom(, které doplruji naletové dfeviny. Ty se vyskytuji i u jizni hranice lokality. DalSi
vzrostlé stromy jsou v tésné blizkosti za severovychodni hranici.

o lokalita B3 — severni hranici tvofi alej vysazena podél silnice lll. tfidy. Vzrostlé stromy jsou
roztrouseny podél jizni hranice lokality, nékolik jich je i v jizni ¢asti uzemi.

o |okalita B 4 — podél mistni komunikace u severovychodni hranice je vysazena alej. Severozapadni
hranici tvofi vzrostlé stromy dopInéné kefovitou zeleni naletového charakteru, ktera v zapadni Casti

ochranného pasma el. vedeni zasahuje témér do stfedu feSeného uzemi.

e lokalita B 8 + SV 2 — u jizni hranice, podél silnice lll. tfidy, je alej vzrostlych stromd.

Aleje situované podél komunikaci vytvofi zaklad pro plochy izolaéni zelené, které jsou tfeba pro oddéleni
stavebnich pozemk( od silnice. V mistech dopravnich napojeni lokalit na silnice vS8ak musi byt zelen
upravena tak, aby nezasahovala do rozhledovych poli.

Podrobny dendrologicky prazkum nebyl zatim proveden.

Navrh

Zelen v feSenych lokalitach je mozné rozdélit na zelefi soukromou a zeleh krajinnou, pobytové vegetaéni.
Zeleri soukroma je zajisténa stanovenym procentem zastavitelnosti (35%) vymezenych parcel.

Zeleni krajinna, pobytové vegetacni bude tvofena stromy a dalSi zeleni vysazenou ve stavajicich a
navrzenych plochach vefejného prostranstvi. Uzemni studie vymezuji pasy sidelni zelen& podél stavajicich
komunikaci. Zelefi bude rovnéz tvofena stromy vysazenymi podél navrzenych komunikaci a mezi stavajici a

novou zastavbou. RozsahlejSi plocha zelené je navrZzena v zapadni Casti lokality B 3 a v jizni ¢asti lokality
B8 +SV2.

Plochy zelené budou mit ochranny a hygienicky charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny ucinek a

pomohou pfirozené&jSimu a nenapadnégjSimu zaclenéni nové zastavby do krajiny.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni dusledku rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pudnim fondu bylo zpracovano metodikou
dle zékona O ochrané ZPF vramci platného Uzemniho planu, kdy byla dana lokalita zafazena mezi

zastavitelna uzemi. V feSeném uzemi se pfevazné nachazi zemeédélské pozemky.



Charakteristika odnéti ZPF

V dané lokalit¢ se nachazi bonitované pldné ekologické jednotky sl. (7.26.01; 7.29.01; 7.29.11), Il
(7.26.11) a V. (7.67.01) tfidou ochrany.

Udaje o skutednych investicich do pady za tidelem zlep$eni plidni Urodnosti

Meliorace jsou provedeny v lokalité B 8 + SV 2. Pfed zahajenim vystavby je tedy nutné provést Upravu

drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti nebo k zamokfeni navazujicich ploch.

Zadné investice do plidy na zlepSeni ptdni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zplisobu vyuziti ploch, zde
navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni aredll a staveb zemédeélské prvovyroby ani

zemé&délskych usedlosti. Navrhem nedochazi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi fe$ené US nezasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

f.4 Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZzisek nerosti a ploch pro jeho technické zajiSténi

Dle loziskové ochrany a poddolovanych Gizemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Uzemi nenachazeji

zadna loziskova uzemi ani poddolovana tuzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi a majetku

g.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splhovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hlediska
pozarniho zasahu musi byt zajiStén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objektd budou splfovat
pozadavky na respektovani pozarné nebezpeénych prostorl, které nebudou zasahovat na sousedni
pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatieni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) vyhl. & 380/2002 Sb., k pfipravé

a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Cerhonice.

g.2 Ochrana verejného zdravi

PFi dalSim stupni dokumentace nutno pIné respektovat zakon &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.), a zaroven nafizeni vliady CR
&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve znéni nafizeni viady CR &.
88/2004 Sb., respektive nafizeni viady CR &. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitt pro hluk

ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

Normovanou hladinou hluku v chrdnéném venkovnim prostoru (uréeném pro pobyt osob) v denni dobé je

podle nafizeni vlady pro bydleni a jemu pfilehlé Uzemi v sousedstvi ,hlavnich komunikaci, tj. i sbérnych
komunikaci 60dB (za pfedpokladu, Ze hluk z této komunikace je pfevazujicim zdrojem hluku z dopravy v

daném uzemi).



Ve vnitinich prostorach obytnych budov je nutno +; neni technicky mozné dodrzet normované hodnoty hluku

ve venkovnim prostoru (tj. 60, 55, respektive 50dB), je mozné potfebnou ochranu pfed hlukem zajistit isolaci
objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitinim prostfedi (tj. 45, respektive 40dB). Pfitom musi byt

zachovana moznost potfebného vétrani.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich fizeni dle zakona
€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV ¢&. 272/2011 Sb.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni

Pfes lokality Uzemnich studii nejsou vymezeny zadné vefejné prospé&sné stavby.

Podminkou pro napojeni navrzené vystavby v lokalité B 3 je vSak realizace nové trafostanice T5 a jeji

kabelové napojeni na el. vedeni VN 22kV. V Uzemnim planu vymezeno jako vefejné prospésné stavby TI-E1

a TI-E3 severozapadné od lokality.

V feSeném Uzemi neni vymezeno zadné verejné prospésné opatfeni.

i) Druh a u€el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

i.1 Urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanistick& koncepce respektuje Gzemni &lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem

Cerhonice.

Pozemky urené studiemi pro zastavbu rodinnymi domy pfedstavuji mirné svazité Uzemi na okrajich
urbanizovaného Uzemi sidla. Do lokalit je navrzena vystavba klasické zakladni technické vybavenosti, tj.
vystavba nové komunikace s chodnikem a pruhem vefejné zelené. Uli¢ni prostor ma vzdy Sifku min. 10 m,

¢imz je splnéna vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
e |okalitaB1

Lokalita je vymezena v proluce mezi zastavénym uzemim u severniho okraje sidla. Jeji zastavbou dojde

k jeho uceleni. Navrzena je vystavba ojedinélych rodinnych domu s dirazem na vesnicky charakter.
V feSeném uzemi je navrzena plocha pro realizaci komunikace s chodnikem, parkovaci mista a zeleny pas.
e |okalitaB 3

Re$ena oblast navazuje na zapadni &ast zastavéného uUzemi sidla. Jednd se o Uzemi pohledové
exponovaneg, vnimané pfi pfijezdu do obce od Mirotic, které se bude uplatfiovat i v dalkovych pohledech.

NavrzZena je vystavba ojedinélych rodinnych domu s dirazem na vesnicky charakter.

Lokalita je situovana v blizkosti silnice 111/12110, na kterou bude dopravné napojena mistni komunikaci. Je
navrzena nova komunikace 8ife 6 m, s jednostrannym chodnikem 2 m a pruhem vefejné zelené 2 m.
V lokalité je umisténo parkovisté pro navstévniky (3 parkovaci mista + 1 stani pro vozidlo pFepravujici
télesné postizenou osobu). Ve vSech pfipadech staveb na parcelach bude vyZadovana moznost parkovani
dalSich minimalné dvou vozidel na vlastnim pozemku. Stavebni parcela ¢. 6 vymezena u vychodni hranice

lokality bude napojena samostatnym sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Soucasti lokality je také navrzené vefejné prostranstvi, slouzici jako izolaéni pas zelené& mezi navrzenou

zastavbou a stavajici silnici.
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e |okalita B 4

Lokalita je situovana do proluky v jizni &asti sidla. Re$ena plocha navazuje na soudasnou zastavbu a
logickym zpUusobem vypliiuje vymezeny prostor. NavrZzena je vystavba samostatné stojicich rodinnych dom{

s dirazem na vesnicky charakter.

Jednotlivé stavebni parcely budou dopravné napojeny pfes pruhy zelené samostatnymi sjezdy na stavajici
mistni komunikaci. Umisténi objektu je limitovano ochrannym pasmem el. vedeni, které prochazi lokalitou a
ochrannym pasmem trafostanice, ktera je umisténa u vychodni hranice. Ve vSech pfipadech staveb na
parcelach bude vyZzadovana moznost parkovani minimalné dvou vozidel na vlastnim pozemku.

Do zapadni casti feSené lokality je navrZzena rozlehlejsi plocha vefejného prostranstvi. Do tohoto prostoru
bude doplnén systém péSich cestiCek, lavicek, pfipadné vytvarnych dél nebo hernich prvk( pro déti Ci
hfistém pro volnoCasové aktivity obyvatel. U komunikace v jizni &asti prostranstvi je situovano parkovisté (7

parkovacich mist + 1 stani pro vozidla pfepravujici télesné postizené spoluob&any).

e |okalitaB 8 + SV 2

Lokalita se nachazi u silnice 111/12110 na vychodnim okraji sidla. Jedna se o lokalitu pohledové
exponovanou, vnimanou pfi pfijezdu do obce od Dolniho Ostrovce, ktera se bude uplatiiovat i v dalkovych
pohledech. Navrzena je vystavba ojedinélych rodinnych doml s dlirazem na vesnicky charakter, a to
zejména s ohledem na pamatkové chranéné uzemi zamku, které se nachazi pobliz zapadni hranice uzemni
studie. Navrh je rozdélen do tfi etap vystavby. Na ploSe pro smiSenou vyrobu SV 2 nebyla provedena
parcelace, nebot obec predpoklada, Ze i tuto plochu vyhledové pievede zménou UP na plochu pro bydleni,

plocha je v uzemni studii zafazena do Ill. etapy vystavby.

Stavebni pozemky budou pfistupné z novych mistnich komunikaci, z nichz jedna je pfipojena na silnici
[1l. tfidy. Komunikace jsou navrzeny jako obousmérné o Sifce 6 m, sledované jednostrannym 2 m chodnikem
a zelenym zatravné&nym pasem. Pro lokalitu je navrZzeno 6 parkovacich stani. Ve v8ech pfipadech staveb na

parcelach bude vyZzadovana moznost parkovani dalSich minimalné dvou vozidel na vilastnim pozemku.

V souladu s platnym Uzemnim planem je Uzemi podél jizni hranice lemovano nezastavitelnym pruhem
vefejné zelené. Tento prostor mize byt doplnén systémem pésich cestiCek, lavicek, pfipadné vytvarnych dél
nebo hernich prvkud pro déti &i hfistém pro volnoasové aktivity obyvatel obytného souboru rodinnych domki.
Ve stiedni Casti uzemi je navrzena mala vodni plocha. DalSi plocha zelené je umisténa podél vodotece

oddélujici novou zastavbu a planovanou plochu pro smisenou vyrobu.

i.2 Architektonické principy

Zastavba novymi rodinnymi domy bude realizovana na okrajich sidla. U severni Casti sidla je navrzeno
5 stavebnich parcel, na zapadni okraj je situovano 6 parcel, v jizni ¢asti sidla je jich vymezeno 6 a lokalita
u vychodniho okraje je rozparcelovana na 10 stavebnich pozemku, z nichz 4 spadaji do |. etapy vystavby a 6
do Il. etapy vystavby. Plocha pro smiSenou vyrobu, ktera spada do lll. etapy vystavby, neni feSena, nebot
obec predpoklada, Ze plochu vyhledové ptevede zménou UP na plochu pro bydleni. Celkem Ize tedy v
lokalitach feSenych izemnimi studiemi postavit cca 27 rodinnych domu na parcelach o velikosti 990 — 2 106

m?. Viyjimkou jsou dvé parcely v zapadni lokalité s vymérou 2 500 m* a 3 068 m”.

Rodinné domky budou realizovany jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel je v tomto pfipadé mozné.
V feSeném Uzemi je pozadovano prednostni uziti pfirodnich materiald (kamen, dfevo, keramika) i barev

(vylougit vyrazné ,chemické® odstiny). Z divodu zaélenéni do vesnického prostfedi jsou doporu¢ovany domy

11



jednoduchych, nekomplikovanych podélnych pldoryst a prostého vyrazu s vyhradné Sikmymi stfechami
(sedlové, valbové i polovalbové) za pouziti méfitka a hmot tradi¢ni architektury. Podrobné&jsi regulativy jsou
uvedeny v textové i grafické ¢asti dokumentace. Vyjimky z uvedenych regulativlii Ize uplatnit po nalezitém
zdlvodnéni a budou se tykat vzdy celé lokality zastavby (niZz8i nez pfedepsany sklon stfechy, druh krytiny
apod.).

Dopliikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu pfipadné
na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary objektll a teras jsou zcela

nezavazne.

i.3 Krajina
Ve studii je feSeno 27 novych stavebnich parcel v prozatim zemédélsky vyuzivaném Uzemi na okrajich obce
Cerhonice. Stavajici zastavba je soustfedéna kolem byvalého dvorce se zamkem. V sidle zlistal dochovan

soubor lidové architektury (sedlové stfechy, priceli domu).

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, které by ovlivnily krajinny raz.
Je vylou€ena fadova zastavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvli riziku vzniku pfili§ dlouhych
hmot evokujicich blokovy charakter zastavby.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do krajinného,
urbanistického i architektonického kontextu daného mista. Pfirozen&jSimu a nenapadnéjSimu zaélenéni nové

zastavby do krajiny napomuze pfedevsim zelef navrzena v lokalitach.

j) Funkéni reseni

Podle platného UP Cerhonice jsou lokality feSené uzemni studii navrZzeny pro bydleni, pouze v lokalité B 8 +
SV 2 u vychodniho okraje sidla je vedle bydleni i plocha pro smiSenou vyrobu. Podminky zakladniho vyuZiti
uzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuji a upfesfiuji prostorové usporadani vyuZziti Gzemi a architektonické
feSeni staveb - viz odst. k.2.

j-1 Funkéni feSeni

Hlavni zpusob vyuziti feSenych Uzemi je bydleni s prostory vefejného prostranstvi, o vychodni lokality B 8 +

SV 2 dopInény o smiSenou vyrobu.

lokalita B 1 lokalita B 3 lokalita B 4 lokalita B 8 + SV 2
Pocet nové
navrzenych 5 6 6 10
objektl
Ploch K 11 113 m?
ocha pozemit! 8 402 m? 13 207 m? 7 907 m? (l.etapa: 4 199 m?

navrzenych pro RD
yenp Il.etapa: 6 914 m?)

Plocha pozemku

pro smisSenou --- --- --- lll. etapa: 5 557 m?
vyrobu
Pramérna velikost 1680 m? 2201 m? 1 582 m? 1 680 m?
pozemku pro RD (min.1 519m?, (Min.1769m?, (Min.990m2, (min.1 044m2, max.1 472m2)
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max.1 924m?) max. 3068m?) max.1439m?)
Plocha jiz - 774 m? 669 m? -
zastavénych parcel
Plocha stavajicich
komunikaci a ey 566 m? 862 m* -
zpevnénych ploch
3142 m?
Plocha navrzenych ] m .
komunikaci a 1581 m? 1424 m? 585 m’ ﬂ 2::5:; 1 g’gg m
énych ploch : : '
Zpevhenych ploc lll. etapa: 252 m?)
Plocha vefejného 5705 m?
prostranstvi - 2 2 (I. etapa: 2 336 m?;
o --- 1732 3438 ’
zeI(’ane (ve. m m . etapa: 2 644 m?;
vodnich ploch) Ill. etapa: 725 m?)
25517 m?
Celkova plocha 9 983 m? 17 705 m? 13 464 m? (I. etapa: 8 075 m?;
feSenych lokalit II. etapa: 10 908m?;
ll. etapa: 6 534 m?)
Tabulka navrzenych pozemku pro bydleni v RD
lokalita B 1 lokalita B 3 lokalita B 4 lokalita B 8 + SV 2
] Orientaéni ] Orientaéni ] Orientaéni 3 Orienta&ni
Cislo velikost Cislo velikost Cislo velikost Cislo velikost
parcely parcely parcely parcely parcely parcely parcely arcely (m?)
(m?) (m?) (m?) pareely
1. 1522 1. 1769 1. 1397 L 1044
()
2. 1521 2. 1895 2. 1201 %'(% 2. 1052
3. 1519 3. 1 869 3. 1257 f g 3. 1 056
4, 1916 4, 2106 4, 1439 4, 1047
5. 1924 5. 3068 5. 990 > 5. 1 055
6. 2500 6. 1322 § 6. 1 060
217 | 1147
§ 8. 1472
® | o 1096
- 10. 1084
Celkem Celkem Celkem Celkem lok.
okalitaB1 | 34%% | jokaiitaB3 | 13297 | okaitaB4 | 7% | Bg+svz2 | 11113

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti tzemi

k.1 Podminky ploSného usporadani vyuziti Uzemi

Podminky plo$ného a prostorového usporadani Gzemi vychazi z platného UP Cerhonice.

Uzemni studie je zprestiuji pro fesené lokality.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené Uuzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.

Z hlediska urbanniho typu se v feSenych lokalitach vyskytuji nasledujici funkéni typy:

- zastavitelné plochy bydleni
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- zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
- zastavitelné plochy smiSené vyrobni

- nezastavitelné plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelen

k.1.1 Plochy bydleni

Uzemi s charakterem individualni zastavby umozfujici bydleni v zeleni a s moznosti zadlenéni objektd

neruSiciho ob&anského vybaveni a sluzeb.
Hlavni vyuziti
- vymezené plochy za ucelem zajisténi podminek pro individualni bydleni v rodinnych domech v prostfedi
umoziujicim pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel
- nejmensi podil nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch je pro parcely 65%

- v ramci kazdé parcely bude feSeno parkovani €i garazovani min. pro 2 vozidla, a to vyhradné na

vlastnim pozemku

Pfipustné vyuzZiti

- Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici stimto typem bydleni — napf. uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodafstvi, mala rekreani a sportovni zafizeni (napf. rodinné bazény, prvky

zahradni architektury)
- vestavénd oblanska vybavenost
Podminéné pfipustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a

zafizeni malého rozsahu

- obchody, neruSici provozovny sluzeb slouzici pfevazné pro denni potfeby obyvatel pfilehlého Uzemi
velikosti lokality

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZitim uzemi na vlastnich pozemcich

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

- Cinnosti, d&je a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu pFekracuji
stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Gzemi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, dlouhodobé dodasné
stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym tUzemim

Zastavénost budovami - max. 25% - tj. plocha zastavitelna v procentech nadzemni c&asti samotného

objektu
Zastavénost celkova - max. 35% -tj. plocha zastavitelna v procentech nadzemni Casti objektld vcetné
zpevnénych ploch samostatné stojicich pfistfeskl, teras, bazéni,

parkovist' a pfijezdovych komunikaci
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k.1.2 Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti

plochy vymezené za Ucelem zajiSténi dopravni obsluznosti a dostupnosti pozemku

Pfipustné vyuZiti

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci automobilovych a jinych druhd dopravy
v navrzenych dimenzich. Zahrnu;ji silniéni pozemky mistnich komunikaci, v€etné pozemk, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy a opérné zdi, doprovodna a izolaéni zelefi
uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu a parkovisté obecniho vyznamu

trasy pro cykloturistiku a turistiku

umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn,

teplo, spoje a radiokomunikace, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické

infrastruktury a obsluhy uzemi.

Nepfipustné vyuziti

jiné nez pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné

k.1.3 Plochy smiSené vyrobni

Neni FeSeno, nebot obec pfedpoklada, Ze tuto plochu vyhledové prevede zménou UP na plochu pro bydleni.

k.1.4 Plochy vefrejnych prostranstvi - verejna zelen

Hlavni vyuziti

vefejné pfistupna uzemi v urbanizovanych celcich zajidtujici pronikani zelené volné krajiny do sidla

PFipustné vyuZiti

vefejna zelen krajinna (plochy ,pfirozené®, pfirodé blizké zelené)

vefejna zelen parkova (plochy zelené se zvySenou funkci okrasnou a rekreacni) s upfednostnénim

mistné puvodnich dfevin

trasy pro cykloturistiku a turistiku

détské hfiste, fit park

drobné stavby informacniho charakteru, osazovani drobné architektury a prvka uliéniho mobiliare
(lavi€ka, rozcestnik,..) uréenych pro relaxaci a informovanost €i orientaci obyvatel

vodni nadrz

vedeni siti technické infrastruktury véetné jejich ochrannych pasem

Nepfipustné vyuZziti

umistovani staveb kromé pfipustnych

vesSkeré provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo svymi negativnimi vliivy narusuji funkce
zény

zfizovani a provozovani parkovacich stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy

a jejich privésy

15



k.2 Prostorové usporadani vyuziti Gzemi a architektonického reseni

PloSné a prostorové uspofadani uzemi je znazornéno

v grafické ¢asti urbanistické studie. Jsou zakresleny

pouze grafické znacky rodinnych doma, které neznamenaiji pfesnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje FeSeni, které Ize v pfipadé ne

odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné odlavodnit.

zbytnych pozadavkd na zménu upravit. Navrhované

Déleni stavebnich parcel

pfipustné slouc¢eni dvou sousednich pozemkd

Orientace sméru pfevladajiciho hfebene

udava smér hlavniho delSiho hrebene ve vztahu
k pfilehlé komunikaci

prednostné soubézné s vrstevnicemi

Vstupy do objektl

z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy na pozemky

dle zakresu v grafické ¢asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na pfevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé c&asti

25-35°

posuzovana bude pfevazna €ast stiesni roviny
(75 %)

pudorysné plochy v celkovém souctu do 25% stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni
vstupu, pfistfeSki pro venkovni posezeni, samostatné

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hfebene delsiho nez 5m)

garaze, vikyfe atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové uspofadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

taskové ci Sablonové,
odstiny ¢ervené, hnédocervené, hnédé

Vy8ka budovy

- vy8kou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi plus podkrovi

Maximalni vySka hiebene

max. 9,5 m nad stavajici terén v uliéni fronté stavby

Uliéni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od hranice parcely
nebo oploceni

hlavni stavba min. 5 m
v lokalité B 1 u parcely €. 4 min. 3,5 m
v lokalité B 8 +SV 2 u parcely €. 7+9 min. 3,5 m

samostatné garaze a kryta stani min. 1 m

nezaplocena stani 0,5 m

na narozich obsluznych komunikaci (obytnych zén)
bude uliéni ¢ara z obou stran min. 5 m

Vyska oploceni v uli¢ni ¢asti

maximalné 1,8 m vcetné podezdivky
preferovat venkovsky charakter oploceni véetné
materiald.
Pro celé uzemi bude pouZzit jednotny typ skfini plynu
a elektro o stejné vysce, parapet max. 0,6 m
nad terénem.

Neni pfipustné v celé délce vysoké plné zdéné nebo
plné dfevéné oploceni pozemka.

Terénni upravy mezi stavebnimi parcelami

1,30 m

vySka opérnych zdi nepfesahne 1,5 m od vysky
puavodniho terénu

Odstaveni vozidel

pouze na vlastnim pozemku — garaz (stani) pro 2
auta

Doplrikové stavby

dle obecnych pozadavkud na vyuzivani tzemi

Architektonické feSeni rodinnych dom{

Budou upfednostiiovany pfirodni materialy; barvy
a objemové jednoduché a stiidmé stavby.

Obdélnikovy plidorys bude ve svazitém terénu
prevazné sledovat vrstevnice.
Zakazuji se pseudoslohy, vézi¢ky, cimbufi, arkyre
a rizality. PFipousti se pouziti vikyfu a stfeSnich
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oken.

Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované rodinné
domy. Vyskova hladina dle zakresu v grafické Casti.
Pfipustné jsou sklepy a jiné podzemni ¢asti budovy,
pfi dodrzeni pfedepsané vysky.
Nepfipustné jsou domy s pudni nadezdivkou vysSi
nez 1,5 m.

I) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, nakladani s odpady

.1 Dopravni infrastruktura

1.1.1 Silniéni doprava
Obci prochazi silnice Ill. tfidy. V jeji blizkosti jsou situovany lokality B 3 a B 8.
e JokalitaB 1

Podél jihovychodni hranice a v severni ¢asti feSeného Uzemi je vymezena plocha pro dopravu navazujici na
stavajici komunikaci v jihovychodnim cipu lokality. V této plose (Sife min. 10m) bude realizovana
komunikace, chodnik, parkovaci mista a zeleny pas. Pfedpoklada se vybudovani obratist€ na konci

komunikace.
e |okalita B 3

Lokalita je pfipojena novou mistni komunikaci v severni ¢asti uzemi na stavajici silnici 111/12110. Napojeni je
feSeno stykovou kfizovatkou. Pro obsluhu stavebnich pozemkid ¢&.1+5 je navrzena dvoupruhova
obousmérna komunikace. Uli¢ni prostor je vymezen v Sifi min. 10 m (silnice 5. 6 m s jednostrannym
chodnikem 2 m a pruhem vefejné zelen& 2 m). Komunikace je slepa, ale je navrZzena tak, aby ji bylo mozné
prodlouzit. Zaroven mlze byt vyuZzita jako rezerva pro zajisténi pfistupu na navazujici pozemky za touto
lokalitou. Na konci komunikace je navrzeno obratisté. V jizni Casti lokality je umisténo parkovisté pro
4 vozidla, pfiemz jedno misto je vyhrazeno pro vozidlo prepravujici osobu téZce postizenou nebo tézce
pohybové postizenou. Stavebni parcela ¢.6 vymezena uvychodni hranice lokality bude napojena

samostatnym sjezdem ze silnice Ill. tfidy.
e |okalitaB 4

Jednotlivé stavebni parcely budou dopravné napojeny pfes pruhy zelené samostatnymi sjezdy na stavajici
mistni komunikaci.

U komunikace v jihovychodni ¢asti lokality je situovano parkovisté (7 parkovacich mist + 1 stani pro vozidla
pfepravujici té€lesné postizené osoby).

e |okalitaB 8 + SV 2

Pro obsluhu stavebnich pozemk jsou navrzeny dvé mistni komunikace. Prvni komunikacni vétev je vedena
podél zapadni hranice lokality a v jihozapadni €asti Uzemi napojuje lokalitu na silnici Ill. tfidy, tato vétev
spada do |. a lll. etapy vystavby. Druha je navrzena soubézné se silnici lll. tfidy a je na prvni vétev pfipojena
pfiblizné v jeji poloviné stykovou kfiZovatkou. Tato vétev je slepd, ale je navrZena tak, aby ji bylo mozné
prodlouZit. Ve vychodni ¢asti lokality je vétev zakon&ena obratistém. Pfiblizné v poloviné vétve je ukon&ena I.

etapa vystavby, dale plynuje pokra&uje Il. etapa vystavby.

17



Komunikace jsou koncipovany jako dvoupruhové obousmérné. Uli¢ni prostor je navrzen v min. Sifce 10 m
(silnice §. 6 m + jednostranny chodnik §. 2 m + zeleny pas . 2 m). Zeleny pas podél druhé vétve je navrzen
v §ifi 3m a je do ného situovano 6 podélnych parkovacich stani (3 stani- 1.etapa vystavby, 3 stani- 2.etapa

vystavby).

Ve v$ech lokalitach bude zabezpeéeno odstavovani minimalné dvou osobnich vozidel disledné ve vlastnich

objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Na kfizovatkach a sjezdech musi byt zajistény dostateCné rozhledy. V mistech dopravniho napojeni lokalit

na stavajici silnice musi byt zelefi upravena a udrzovana tak, aby nezasahovala do rozhledovych poli.
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoziiovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Podrobné dopravni reSeni véetné dopravniho znadeni bude navrzeno v dalSich stupnich dokumentace.

RovnéZz bude ovérfena prljezdnost vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a

zachranného systému.

1.1.2 Komunikace pro pési

Kromé lokality B 4 jsou v feSenych lokalitach podél navrzenych komunikaci navrzeny jednostranné chodniky

v Sifce 2m.

V lokalité B 8 + SV 2 jsou navrzeny dalSi samostatné trasy pro pési.

.2 Technicka infrastruktura

Uzemni studie fesi navrh zakladniho technického vybaveni v danych lokalitach.

1.2.1 Vodovod
V sidle neni vybudovany vodovodni fad. Obyvatelé obce pouzivaji ke svému zasobeni viastni studny.

Dle zmény Planu rozvoje vodovod( a kanalizace na uzemi JihoCeského kraje je navrzen vodovodni fad pro
zasobovani pitnou vodou obce Mirotice. Uzemnim planem uvaZovany vodovodni fad pro obec Cerhonice

bude pfipojen na pfipravovany vodovodni fad pro Mirotice.

Do doby realizace vodovodniho fadu v obci budou obyvatelé nové zastavby Cerhonic vyuZivat individualni
zdroje pitné vody. V ramci stavby ZTV bude uloZzeno vodovodni potrubi, které bude zaslepeno a nebude do
doby vybudovani vefejného vodovodniho fadu funk&ni. Sou&asti stavby bude vybudovani pfipojek pro

objekty, které budou ukonéeny cca 1,5m za hranici pozemku (uvnitf parcely).

|.2.2 Kanalizace

V obci je vybudovéna gravitatni jednotnd kanalizace. Je tvofena tfemi navzajem pospojovanymi sbéraci a
vyusténa bez centralniho Cidténi odpadnich vod jihovychodné pod obci. Tento kanaliza¢ni fad je pro
narUstajici potfebu obce zcela nevyhovuijici, navic je ve $patném technickém stavu. Uzemnim planem je
navrzeno vybudovani nové oddilné kanalizace a ¢&i$téni svedenych odpadnich vod na COV navrzené

jihovychodné pod obci.

Splaskova kanalizace

Odkanalizovani lokalit FeSenych Uzemni studii je navrZzeno oddilnou kanalizaci. Ta bude vedena v nové
navrzenych komunikacich nebo v pruhu vefejného prostranstvi (zelené). Sou€asti stavby bude vybudovani

pFipojek pro objekty, které budou ukon&eny cca 1,5m za hranici pozemku (uvnitf parcely).
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Do doby realizace COV a nového kanalizaéniho systému Ize dogasné likvidovat odpadni vody individuainé,
a to za podminky sou€asného provedeni splaskové kanalizace vramci ZTV. Tato kanalizace bude
zaslepena a nebude do doby vybudovéani vefejné kanalizace funkéni. Odpadni vody lIze likvidovat
prostfednictvim jimek na vyvazeni.

DesStova kanalizace je navrzena pro odvedeni srazkovych vod z navrZzenych vozovek a souvisejicich

vefejnych zpevnénych ploch (chodniky, parkovisté). Bude vedena v novych komunikacich nebo vefejném
prostranstvi vétSinou soubé&zné& se splaskovou kanalizaci. Stavajici jednotna kanalizacni sit, pokud je jeji
stav dovoli, bude pouzita na odvod destovych vod. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch u objektu
budou likvidovany v misté vzniku tj. zachycovany na téchto parcelach. Majitelé nemovitosti s nimi budou

hospodafit na svych pozemcich, pfebytky budou vsakovany.

1.2.3 Zasobovani el. energii, vefejné osvétleni

Na okrajich obce je navrzeno celkem 26 novych rodinnych domu. Plocha pro smiSenou vyrobu neni zatim

feSena.

Rozvody VN a trafostanice

Jizni Casti obce prochazi el. vedeni VN 22 kV ukonlené stavajici trafostanici T4. Trafostanice i sit’ jsou
v dobrém technickém stavu. V navaznosti na novou vystavbu se sit bude postupné pfizplsobovat.
Trafostanice vS8ak nema dostateCnou rezervu pro pokryti energetickych narok( celé planované vystavby.
Proto je pro zastavbu v lokalité B 3 navrzena nova trafostanice T5, umisténa severozapadné od feSené

lokality v blizkosti silnice IlI. tfidy. Jeji umisténi a pfipojeni neni pfedmétem této uzemni studie.

V lokalité B 4 je tfeba respektovat ochranné pasmo el. vedeni a trafostanice.

Rozvody NN

Rozvody nizkého napéti pro napojeni navrhované zastavby jsou navrzeny zemnimi kabely. Ty budou
uloZzeny v chodnicich nebo zelenych pasech. Pilitky s jednotlivymi pfipojkovymi skfinémi budou osazeny na

hranicich stavebnich parcel a umistény v oploceni objekt(l. Ukladani kabelt dle pozadavka CSN 73 60 05 a

PN energetiky.

Vefejné osvétleni je navrzeno pro vSechny navrzené chodniky a komunikace. Napojeni a zapinani bude

provedeno v novém rozvadé¢i RVO pFipojeného zrozvodd NN. Rozvody budou provedeny kabelové.
Jednotlivé stozary se svitidly budou umistény po cca 30m. Pfedpoklada se, Zze osvétlovaci body budou se

svitidly LED, hladina osvétleni cca 5m nad terénem. UloZeni kabeld dle CSN 73 60 05.

1.2.4 Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana a predpoklada se postupna plynofikace rozvojovych ploch sidla. Stavajici stfedotlaky

plynovod je veden podél hranic FeSenych lokalit nebo v jejich tésné blizkosti.

Soucasti stavby ZTV bude vybudovani pfipojek pro objekty, které budou ukon&eny cca 1,5 m za hranici

pozemku (uvniti parcely).

1.2.5 Zasobovani teplem

Bude zajitovano individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Rovnéz Ize vyuZiti spalovani
dfeva a pelet, dale tepelnych Cerpadel, jako doplfikovy zdroj solarni panely. Jednotlivé zdroje je mozno

kombinovat.

Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.
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1.2.6 Nakladani s odpady
Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabell bude mozné vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

UloZeni kabelovych vedeni bude respektovat platné normy (CSN 736005) a prostorové uspofadani

podzemnich inZenyrskych siti.

1.2.7 Nakladani s odpady

Soucasny stav naklddani s odpady je obecné& charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpeluji dané Uzemi komplexng, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir).

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funk&énimu vyuZiti pfedpoklada vznik tuhého komunélniho

odpadu.

Ten bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych dom( a odvazen pravidelnym svozem na

fizenou skladku. Vznik nebezpeného odpadu se v Uzemi nepfedpoklada.

Vzhledem k dochazkové vzdalenosti bude zfizeno misto pro nadoby na tfidény odpad. Stanovisté pro

kontejnery budou umisténa u vyjezdl z feSenych lokalit (kromé lokality B 4).

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou.

Pripojovaci_mista a napojeni navrhovanych staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude

podrobnéji feSeno v dalSich stupnich dokumentace.

U vSech nové vznikajicich stavebnich parcel je nezbytné pred povolenim staveb znovu provérit

existenci nadzemnich i podzemnich inzenyrskych siti u jejich spravci. Veskeré inzenyrské sité jsou

zakresleny pouze orientacné!
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m) Graficka ¢ast

m.1 Vyiez z UP Cerhonice
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m.2 Lokalita B 1

Vyfez z katastralni mapy
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Problémové zuzené misto na pfijezdu do lokality

X

Pohled do lokality z jihovychodu

Zastavba u zapadni hranice lokality
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m.3 LokalitaB 3

katastralni mapy
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Predpokladané misto napojeni lokality

Zastavba u severovychodni hranice lokality



m.4 Lokalita B 4

Vyfez z katastralni mapy
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| Vyfez z ortofotomapy
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Pohled do lokality od jizni hranice

Pohled do lokality od trafostanice
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Pohled do lokality od jejiho budouciho pfipoojeni

Stfedem lokality - vodote€
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m.6 Legenda

@  HRANICE RESENEHO UZEMI . @0 ™Y STAVAJICI TURISTICKA TRASA
e mmm mmm mmm HRANICE PLOCHY UZEMNI STUDIE DLE UP . 00 © ©  STAVAJICI CYKLISTICKA TRASA
HRANICE OBCE —L L L OCHRANNE PASMO SILNICE IIl. TRIDY

STAVAJICI KOMUNIKACE

NAVRZENE KOMUNIKACE

XXXXXXXXXXXXXX -

ROZHLEDOVY TROJUHELNIK

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

| NAVRZENE SJEZDY <}—> STAVAJICI EL. VEDENI 110 kv
| | NAVRZENE CHODNIKY — < o> STAVAJICI EL. VEDENI 22 kv
NAVRZENA PES| PROPOJENI ———< o> NAVRZENE EL. VEDENI 22 kV
| | NAVRZENA PARCELACE L OCHRANNE PASMO EL. VEDENI
‘ | JIZ ZASTAVENE PARCELY T4m STAVAJICI EL. VEDENI 22 kv
| | PLOCHA PRO SMISENOU VYROBU STAVAJICI JEDNOTNA KANALIZACE
| NAVRZENA VEREINA ZELEN — >— —>— —  NAVRZENA SPLASKOVA KANALIZACE
e | STAVAJICI VODNI PLOCHY A VODOTECE — —> — —> —  NAVRZENA KANALIZACE - VYTLAK
NAVRZENA VODNI PLOCHA Oes NAVRZENA CISTIRNA ODPADNICH VOD
a PREDPOKLADANE POLOHY VJEZDU NAVRZENA DESTOVA KANALIZACE
& VYHRAZENE PARKOVACI MISTO — —> — —> —  NAVRZENY VODOVOD die UP

SCHEMATICKE ZNACKY NAVRZENYCH RD
STAVAJICI A NAVRZENA ZELEN

VYUZITELNA PLOCHA PRO UMISTENI OBJEKTU

STAVAJICI STL PLYNOVOD

NAVRZENY STL PLYNOVOD

STAVAJICI TELEKOMUNIKACNI VEDENI
STAVAJICI RADIORELEOVY PAPRSEK

ETAPIZACE VYSTAVBY

POZNAMKA

- VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY: 1NADZEMNI PODLAZI + PODKROVI

- NAVRZENE SIRKY PARCEL JSOU NEZAVAZNE - ORIENTACNI. JE UMOZNENO ZVETSOVAN | ZMENSOVANI NAVRZENYCH POZEMKU
(ZMENA JEJICH SIRKY), A TO ZA PODMINKY, ZE CELKOVA VYMERA STAVEBNI PARCELY NEBUDE MENSI NEZ 800 m .

- V MISTECH DOPRAVNIHO NAPOJENI LOKALITY NA SILNICI MUSI BYT ZELEN UPRAVENA A UDRZOVANA TAK, ABY NEZASAHOVALA
DO ROZHLEDOVYCH POLI
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