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OBEC CERHONICE 
 
 
Zastupitelstvo obce Cerhonice, p íslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona . 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním ádu, ve zn ní pozd jších zm n a p edpis  (dále též jen „stavební zákon“), za použití § 
43 odst. 4 stavebního zákona, § 55 ve spojení s § 54 stavebního zákona, § 171 zákona . 500/2004 Sb., 
správní ád, § 13, § 16 a p ílohy . 7 vyhlášky . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, územn  
plánovací dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací innosti, ve zn ní pozd jších zm n a p edpis  
(dále též jen „vyhláška 500“) 
 

v y d á v á 
Zm nu . 3 Územního plánu Cerhonice 

 
 

 

VÝROKOVÁ ÁST ZM NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
kterou se m ní Územní plán Cerhonice takto: 

 V názvu kapitoly b) se vkládá text: „základní“; 
 V názvu kapitoly c) se vypouští text: „zastavitelných“ a vkládají se texty: „urbanistické kompozice,“, 

„s rozdílným zp sobem využití“ a „zastavitelných ploch“; 
 Do kapitoly c) se do podkapitoly VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH P ESTAVBY 

vkládá text: „ 

B 20 
Plocha bydlení – jižn  od sídla Obora u Cerhonic, navazující na zastav né 
území. 
Obsluha území – ze stávající komunikace. 
Limity využití území – respektovat komunika ní vedení. 

0.05 

“ 
 Do názvu kapitoly d) se vkládá text: „, vymezení ploch a koridor  pro ve ejnou infrastrukturu, 

etn  stanovení podmínek pro jejich využití“; 
 Do názvu kapitoly e) se vkládá text: „s rozdílným zp sobem využití, ploch zm n v krajin “ a ruší se 

text: „zm ny v“; 
 Do názvu kapitoly f) se vkládá text: „, s ur ením p evažujícího ú elu využití (hlavní využití)“, 

„(v etn  stanovení ve kterých plochách je vylou eno umís ování staveb, za ízení a jiných 
opat ení pro ú ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona)“, „stanovení“, „(nap íklad výšková 
regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí vým ry pro vymezování 
stavebních pozemk  a intenzity jejich využití)“; 

 V kapitole f) se do tabulky Plochy bydlení vkládá text: „B 20“, a ádek tabulky: „ 

B 20 
Plocha bydlení – jižn  od sídla Obora u Cerhonic, navazující na zastav né 
území. 
Obsluha území – ze stávající komunikace. 
Limity využití území – respektovat komunika ní vedení. 

0.05 

“ 
 Z názvu kapitoly h) se vypouští text: „dalších“, a vkládá se text: „s uvedením v í prosp ch je 

edkupní právo z izováno, parcelních ísel pozemk , názv  katastrálního území a pop ípad  
dalších údaj  podle § 8 katastrálního zákona.“; 

 Byla vložena nová kapitola: „stanovení kompenza ních opat ení podle § 50 odst. 6 stavebního 
zákona“; 

 V názvu kapitoly j) se text: „prov ení zm n jejich využití územní studií podmínkou pro 
rozhodování“ nahrazuje textem: „rozhodování o zm nách v území podmín no zpracováním 
územní studie, stanovení podmínek pro její po ízení a p im ené lh ty pro vložení dat o této 
studii do evidence územn  plánovací innosti“; 
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OD VODN NÍ ZM NY ÚZEMNÍHO PLÁNU  
VÝROKOVÁ ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU S VYZNA ENÍM ZM N (SROVNÁVACÍ TEXT) JE 
SAMOSTATNOU P ÍLOHOU . 1 OD VODN NÍ ZM NY ÚP 

a) postup po ízení a zpracování územního plánu 

bude dopln no po izovatelem   

b) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztah  v území 

Území ešené Zm nou . 3 ÚP Cerhonice nemá vliv na sousední správní území, nebo ešená lokalita nemá 
ímou vazbu na správní území sousedících obcí. Ani z hlediska širších vztah  v území nebude mít Zm na . 

3 ÚP Cerhonice žádný negativní dopad.  

c) soulad návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územn  plánovací 
dokumentací vydanou krajem 

VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE R, VE ZN NÍ AKTUALIZACE 
. 1 (DÁLE JEN „APÚR“) 
ešeným územím Zm ny . 3 ÚP Cerhonice prochází dle AZÚR Rozvojová osa Severojižní – Pasovská 

nadmístního významu N-OS1. Zm na . 3 ÚP Cerhonice minimalizuje negativní vlivy územního rozvoje na 
írodní, krajinné a kulturní hodnoty v území, v etn  urbanistického, architektonického a archeologického 
dictví. Dále respektuje zásady ochrany p írody a krajiny vymezením nové zastavitelné plochy v návaznosti 

na již urbanizované území a chrání krajinu jako podstatnou složku prost edí života obyvatel. Pro ochranu 
krajinného rázu a dalších hodnot území jsou Zm nou . 3 ÚP Cerhonice navrženy podmínky prostorového 
uspo ádání urbanizované plochy. 

ešené území je dle AZÚR J K za len no do „krajiny s p edpokládanou vyšší mírou urbanizace“, lze tedy 
ekávat v tší míru rozvoje. Zm na . 3 ÚP Cerhonice odpovídá zásadám pro innost v území a rozhodování 

o zm nách v území, nebo : 
 zastavitelná plocha je navrhována s ohledem na hospodárné využívání zem lského p dního fondu, 

na zachování ochrany krajiny a krajinných hodnot. Zábory nejkvalitn jších zem lských p d byly v 
rámci možností minimalizovány; 

 nová plocha je vymezena ve vazb  na stávající sídlo a dopravní a technickou infrastrukturu. 
Republikové priority územního plánování pro zajišt ní udržitelného rozvoje území jsou napln ny již sou asn  
platným územním plánem. Zm na . 3 tyto republikové priority respektuje. Pro zm nu . 3 žádné další 
požadavky dle APÚR nevyplývají. 

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMN  PLÁNOVANÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM 
Priority územního plánování kraje po zajišt ní udržitelného rozvoje území jsou napln ny již sou asn  platným 
územním plánem. Zm na . 3, vymezující jednu plochu pro bydlení, tyto priority respektuje. 
Zm na . 3 Územního plánu Cerhonice není v rozporu s územn  plánovací dokumentací vydanou 
krajem.  

d) soulad návrhu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, zejména  
s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území  
a požadavky na ochranu nezastav ného území 

Zm na . 3 ÚP Cerhonice je v souladu s cíli územního plánování vymezenými v §18 a §19 stavebního 
zákona, nebo  respektuje koncepci rozvoje území s ohledem na hodnoty a podmínky území, které byli 
stanoveny v ÚP Cerhonice.  

 vytvá í p edpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, který spo ívá ve vyváženém vztahu 
podmínek pro p íznivé životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro sociální soudržnost obyvatel 
obce 

 koordinuje ve ejné a soukromé zájmy na rozvoji území obce - respektuje stávající trasy technické 
infrastruktury 

 s požadavky na ochranu kulturních a civiliza ních hodnot, p edevším urbanistického, 
architektonického a archeologického d dictví je ešení v souladu - respektuje sídelní ráz 
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 požadovaná zm na v území nemá negativní vliv na ve ejné zdraví, životní prost edí, geologickou 
stavbu území, ve ejnou infrastrukturu a na její hospodárné využívání 

 stanovuje podmínky pro provedení zm n v území, zejména pak pro umíst ní a uspo ádání staveb s 
ohledem na stávající charakter a hodnoty území. 

e) soulad návrhu územního plánu s požadavky stavebního zákona a jeho 
provád cích právních p edpis  

Zm na . 3 ÚP Cerhonice je zpracována v souladu se zákonem . 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním ádu, ve zn ní pozd jších p edpis  ve zn ní zákona . 350/2012 Sb. (dále jen „stavební zákon“) a 
vyhláškou . 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve zn ní pozd jších p edpis  (dále 
též jen “vyhláška 501“) a vyhláškou . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, územn  plánovací 
dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací innosti, ve zn ní vyhlášky . 458/2012 Sb. a vyhlášky . 
458/2012 Sb. (dále též jen „vyhláška 500“).  
Zm na . 3 je zpracována v rozsahu m ných ástí územního plánu. Textová ást výroku zm ny je 
provedena obdobn  jako novela zákona, tzn., že je uvedeno, jaký výrok se m ní a jakým zp sobem (dopl uje, 
nahrazuje, vypouští apod.). V textové ásti od vodn ní zm ny jsou od vodn ny pouze m né ásti. 
Samostatnou p ílohou od vodn ní je srovnávací text (výroková ást územního plánu) s úpravami 
vyzna enými formou revizí. Pro lepší p ehlednost jsou dopl ované (podtržené) a rušené (p eškrtnuté) texty 
odlišeny barevn . Grafická ást znázor uje pouze m né jevy a je provedena v m ítku vydaného územního 
plánu. Výkresy jsou tedy zpracované jako vý ezy. Výkresy výrokové ásti jsou zpracovány nad istým 
mapovým podkladem. Výkresy od vodn ní jsou zpracovány nad ernobílou kopií p íslušného výkresu s 
barevným zakreslením navrhovaných zm n. Tímto zpracováním jsou patrné dané souvislosti navrhovaných 
zm n. Zm na . 3 ÚP Cerhonice je po izována po izovatelem spl ujícím kvalifika ní p edpoklady pro územn  
plánovací innost a zpracována osobou oprávn nou k vybrané innosti ve výstavb . Zve ej ování písemností 
v celém procesu probíhalo v souladu s ustanovením § 20 stavebního zákona a § 25 a § 26 zákona . 
500/2006 Sb., správní ád.   

f) soulad návrhu územního plánu s požadavky zvláštních právních p edpis  a se 
stanovisky dot ených orgán  podle zvláštních právních p edpis , pop ípad  
s výsledkem ešení rozpor  

bude dopln no po izovatelem  

g) zpráva o vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení v etn  výsledk  vyhodnocení vliv  
na životní prost edí 

Ve schváleném zadání ze dne 15. zá í 2020 . usnesení 23/2020, nebyl obsažen požadavek krajského ú adu 
na vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území, který spo ívá ve vyváženém vztahu podmínek pro p íznivé 
životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro soudržnost spole enství obyvatel území, a který uspokojuje 
pot eby sou asné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. P i ešení zm ny 
územního plánu a vymezení nové plochy pro bydlení nedochází k narušení vyváženého vztahu a podmínek 
udržitelného rozvoje území. Z t chto d vod  nebylo vyhodnocení zpracováno. 

h) stanovisko krajského ú adu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 

bude dopln no na základ  výsledku projednávání  

i) sd lení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledn no, s uvedením 
závažných d vod , pokud n které požadavky nebo podmínky zohledn ny nebyly 

bude dopln no na základ  výsledku projednávání  

j) vyhodnocení spln ní požadavk  zadání, pop ípad  vyhodnocení souladu s body 
(1-4) uvedenými ve vyhl. 500 v p íloze 7 ásti II. bod b) 

Zm na . 3 ÚP Cerhonice je zpracována v souladu se schváleným zadáním a podle požadavk  zákona . 
183/2006 Sb., O územním plánování a stavebním ádu (stavební zákon), ve zn ní pozd jších p edpis  a jeho 
provád cích p ihlášek v platném zn ní, a respektuje pokyny po izovatele, v etn  vyhodnocení požadavk  
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dot ených orgán , krajského ú adu a obce. Zm na je v souladu s jednotlivými kapitolami zadání Zm ny . 3 
ÚP Cerhonice, nebo : respektuje APÚR, AZÚR (širší vztahy nejsou zm nou ovlivn ny), ctí požadavky 
vyplývající z ÚAP, prov uje požadavky na rozvoj území a s ním spojený rozvoj ve ejné infrastruktury, 
ochra uje a rozvíjí existující hodnoty území a respektuje požadavky zvláštních právních p edpis . V zadání 
Zm ny . 3 ÚP Cerhonice nebylo požadováno variantní ešení. 

k) komplexní zd vodn ní p ijatého ešení v etn  vybrané varianty 

Navrhovaná zm na nem ní základní koncepci vydaného územního plánu, pouze up es uje a dopl uje již 
íve navržené ešení. Navrhované ešení vychází z požadavk  po izovatele na provedení zm ny (zadání) a 

výsledk  ve ejnoprávního projednání zadání, kde byly specifikovány podmínky pro provedení p íslušných 
zm n. Navržené ešení p isp je k realizaci požadavk  obyvatel obce na rozvoj území.  

OD VODN NÍ P IJATÉHO EŠENÍ 
Navrhovaná zm na . 3 ÚP Cerhonice nem ní koncepci vydaného územního plánu, pouze up es uje a 
dopl uje již d íve navržené ešení. Navrhované ešení vychází z konkrétního požadavku žadatele na 
provedení zm ny zp sobu využití stávající plochy zem lství na plochu bydlení. 

OD VODN NÍ VE EJNÉ INFRASTRUKTURY 
Koncepce dopravní a technické infrastruktury se zm nou . 3 nem ní. P ístup k navržené ploše bude zajišt n 
sjezdem ze stávající komunikace. Na ploše ešené zm nou musí mít budovaný objekt svoji parkovací a 
garážovací pot ebu pokrytou na vlastním pozemku. 

OD VODN NÍ KONCEPCE USPO ÁDÁNÍ KRAJINY A ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY 
Koncepce uspo ádání krajiny a ÚSES se zm nou . 3 nem ní.  

OD VODN NÍ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP SOBEM 
VYUŽITÍ 
Území ešené zm nou je len no do ploch s r znými p edpoklady a podmínkami pro jeho využití. Jednotlivým 
druh m ploch, které jsou graficky vymezeny ve výkresové ásti, je p azen jejich zp sob a stanoveny 
podmínky využití. K podmínkám využití je p istoupeno p edevším z d vod  zajišt ní ochrany hodnot a 
zachování kvality okolního prost edí. Podmínky využití pro výstavbu mají ochra ovat stávající m ítko 
zástavby, v etn  výškové hladiny zástavby. 
Pro plochu p estavby vymezenou zm nou . 3 jsou platné p íslušné základní podmínky plošného a 
prostorového uspo ádání pro plochy B stanovené Územním plánem Cerhonice. Jedná se zejména o výškovou 
hladinu zástavby stanovenou maximálním po tem podlaží, dále stanovení velikosti stavebních pozemk  a 
celkovou zastav ností plochy. 

ZD VODN NÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
ešení zm ny . 3 ÚP Cerhonice vychází zejména z aktuálního stavu a podmínek v ešeném území a z 

požadavk  na rozvoj obce. P edpoklady k dalšímu rozvoji a návrh plochy bydlení jsou podloženy skute ným 
zájmem investora. 
Plocha B 20 navazuje na zastav né území. Takto nedochází k narušování p írodního prost edí, ešení 
inženýrských sítí a dopravního napojení je hospodárné, nedochází k nevhodným zábor m zem lské p dy. 
Zm na . 3 ÚP Cerhonice umož uje rozvoj plochy bydlení za ú elem zajišt ní podmínek pro bydlení 
v kvalitním prost edí, umož ující nerušený a bezpe ný pobyt a každodenní rekreaci a relaxaci obyvatel. 

l) vyhodnocení ú elného využití zastav ného území a vyhodnocení pot eby 
vymezení zastavitelných ploch 

Využívání zastav ného území v obci Cerhonice je s ohledem na charakter území a efektivitu využití 
zastav ných území vyhodnoceno jako ú elné. Zám r obsažený ve Zm . 3 ÚP Cerhonice pouze upravuje 
koncepci založenou územním plánem a vymezuje novou zastavitelnou plochu. 
Rozsah vymezení nové zastavitelné plochy odpovídá sou asným pot ebám obce a nijak dramaticky 
nezasahuje do urbanismu p vodního sídla a respektuje všechny limity využití území. Plocha je navržena na 
základ  konkrétního požadavku majitele pozemku a má reálný horizont zastav ní. 
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m) vý et záležitostí nadmístního významu, které nejsou ešeny v zásadách územního 
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s od vodn ním pot eby jejich vymezení 

Zm nou . 3 ÚP Cerhonice nejsou vymezeny záležitosti nadmístního významu, které nejsou ešeny 
v zásadách územního rozvoje ve zn ní platných aktualizací.  

n) vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský 
dní fond a pozemky ur ené k pln ní funkce lesa 

ZEM LSKÝ P DNÍ FOND 

ZP SOB IDENTIFIKACE EŠENÉ LOKALITY 
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy ur ené návrhem Zm ny . 3 ÚP Cerhonice zabírající zem lskou 

du. Ozna eny jsou íseln  a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro ur ení kultur v jednotlivých lokalitách 
byla katastrální mapa. 

INVESTICE DO P DY  
V ešeném území nejsou provedeny meliorace pro odvodn ní pozemk . 

BONITOVANÉ P DN  EKOLOGICKÉ JEDNOTKY 
Výchozím podkladem ochrany zem lského p dního fondu pro územn  plánovací innosti jsou bonitované 

dn  ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjad uje: klimatický region, hlavní p dní jednotku, íselnou 
kombinaci skeletovitosti a expozice p dy. Pomocí tohoto kódu se p azuje jednotlivým BPEJ stupe  t ídy 
ochrany zem lské p dy. P íklad kódu BPEJ : 7.67.01 (7 - klimatický region, 67 - hlavní p dní jednotka, 
charakterizovaná p dním typem, subtypem, substrátem a zrnitostí v etn  charakteru skeletovitosti, hloubky 

dního profilu a vláhového režimu v p , 01 - íselná kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice p dy). 

CHARAKTERISTIKA T ÍD OCHRANY  
V. Do V. t ídy ochrany jsou zahrnuty zbývající bonitované p dn  ekologické jednotky, které p edstavují 

edevším p dy s velmi nízkou produk ní schopností v etn  p d m lkých, velmi svažitých, 
hydroformních, št rkovitých až kamenitých a erozn  nejvíce ohrožených. V tšinou jde o zem lské 

dy pro zem lské ú ely postradatelné. U t chto p d lze p edpokládat efektivn jší nezem lské 
využití. Jde v tšinou o p dy s nižším stupn m ochrany, s výjimkou vymezených pásem a chrán ných 
území a dalších zájm  ochrany životního prost edí. Na základ  kombinace klimatického regionu a hlavní 

dní jednotky je stanovena základní sazba odvod  za odn tí zem lské p dy ve smyslu zákona O 
ochran  ZPF ve zn ní pozd jších p edpis . 

Tabulka „Vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní fond“ 
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Zábor ZPF podle 
jednotlivých kultur 

(ha) 
Zábor ZPF podle t íd ochrany (ha) 

orná 
da 

trvalé 
travní 

porosty 
I. II. III. IV. V. 

B 20 Plocha bydlení 0,05 0 0,05 0 0,05 0 0 0 0 0,05 

Plochy bydlení celkem 0,05 0 0,05 0 0,05 0 0 0 0 0,05 
 

ZÁBOR ZPF CELKEM 0,05 0 0,05 0 0,05 0 0 0 0 0,05 

ZD VODN NÍ NAVRHOVANÉHO ODN TÍ ZPF 
i zpracování Zm ny . 3 ÚP Cerhonice bylo hledáno nejvýhodn jší ešení jak z hlediska ochrany ZPF, tak  

i z hlediska ostatních obecních zájm . O ekává se nár st požadavk  na trvalé bydlení. A to z d vodu dobré 
dostupnosti do zam stnání, jelikož obec Cerhonice se nachází v blízkosti m sta Písek. Lokalita je do Zm ny 
. 3 ÚP Cerhonice navrhována s ohledem jak na majetkoprávní vztahy a dopravní a technickou infrastrukturu, 

tak i s ohledem na zábor ZPF. 
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Lokalita . B 20   
Návrh plochy bydlení. Lokalita navazuje na zastav né území, je za azena do V. t ídy ochrany. Z 
urbanistického hlediska je tato lokalita vhodná k zástavb  p edevším z d vodu možnosti napojení na dopravní 
a technickou infrastrukturu. V sou asné dob  dochází k nár stu požadavk  na bydlení, které je dáno 

edevším nadpr rnou kvalitou životného prost edí. Snaha vy lenit další pozemky pro bydlení vyplývá ze 
zájmu o bydlení ve velmi atraktivním prost edí. Proto Zm na . 3 ÚP Cerhonice umož uje rozvoj bydlení. 
Plocha je navržena na základ  konkrétního požadavku majitele pozemku a má reálný horizont zastav ní. 
 
Ve Zm . 3 ÚP Cerhonice byly respektovány zásady ochrany zem lského p dního fondu. V p ípadech, 
kdy došlo k nezbytnému odn tí p dy ze ZPF, bylo postupováno dle platných právních norem, za použití 
princip  územního plánování. 

POZEMKY UR ENÉ K PLN NÍ FUNKCÍ LESA 
K záboru lesního p dního fondu zm nou . 3 nedochází.   

PLOCHY VE VZDÁLENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA 
Do území ešeného Zm nou . 3 ÚP Cerhonice nezasahuje vzdálenost 50 m od okraje lesa. 

o) návrh rozhodnutí o uplatn ných námitkách 

bude dopln no po ve ejném projednání 

p) vyhodnocení uplatn ných p ipomínek 

bude dopln no po ve ejném projednání 
 
 
Grafická ást od vodn ní zm ny územního plánu obsahuje pouze Koordina ní výkres v m ítku 1 : 5 000. 
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POU ENÍ: 
Proti zm . 3 územního plánu Cerhonice vydané formou opat ení obecné povahy nelze podat opravný 
prost edek (§ 173 odst. 2 zákona . 500/2004 Sb., správní ád). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

………………………………………                                                   ……………………………………… 
         Aleš Novák                                                         Marcela Vašínová  
        místostarosta obce, v. r.                                            starostka obce, v. r. 
 


