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VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN
(SROVNAVACI TEXT)

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo v k.U. Cerhonice vymezeno na zakladé zpracovanych UAP a doplfiujicich priizkumd a
rozborl Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi je graficky vyznacena ve Vykresu zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim
vykresu.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[ ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V obci Cerhonice se predpoklada predevsim rozvoj bydleni, ploch smiSenych obytnych — soukroma zelen,
ob&anského vybaveni, ploch smiSenych vyrobnich, vyroby a skladovani, vefejného prostranstvi, dale také
technické a dopravni infrastruktury. Vystavba je soustfedéna predevsim na plochy, jejichz zastavbou dojde
k uceleni sidla, s maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury. Odstaveni vozidel
v noveé vzniklé zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro dostatecny rozvoj bydleni navrzeného na zakladé podnétu obce
s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limit pro vystavbu.

Soucasné je tfeba klast diraz na obnovu stavajiciho bytového fondu a zachovani hospodarskych staveni
doplfiujici hodnotnou lidovou architekturu.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH
HODNOT A STANOVENiI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

UP Cerhonice nevymezuje z4dné nové architektonické ani urbanistické hodnoty, které by rozsifily stavajici
hodnoty spravniho Uzemi obce Cerhonice. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historickeho vyvoje a Clenitosti
krajiny. Navrhem UP Cerhonice nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

| nadale je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (tj. bozi muka, kaplicky, kamenné
kiize, litinové kfize, apod.), nebot tvofi tradiéni sou€ast kulturni krajiny. Pfi provadéni novych vystaveb,
rekonstrukci, modernizaci pfistaveb a nastaveb v feSeném Uzemi je nezbytné dodrzovat podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pro zastavbu stavajici i navrzenou vice viz. kapitola f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

PRIRODNi HODNOTY

UP Cerhonice vymezuje nové interakéni prvky, které ochrani esteticky hodnotné &asti krajiny, jez utvareji jeji
typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability. U téchto prvkd bude kladen diraz na zachovani pfirodniho
charakteru Uzemi. Podrobny popis interakénich prvk( viz. tabulka v kapitole e) koncepce usporadani krajiny,
vcéetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, ....

Navrhem UP Cerhonice nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé rozvijet.
Podminky ochrany hodnot jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

KULTURNIi HODNOTY

UP Cerhonice nevymezuje zadné nové kulturni hodnoty. Navrhem UP Cerhonice nedojde k znehodnoceni
stavajicich kulturnich hodnot. Jejichz podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové pédi.

Budou-li se provadét stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umozZznit jemu a opravnéné organizaci proveést
na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona O statni
pamatkové péci.

CIVILIZACNi HODNOTY

Za civilizaéni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné uzemi obce, které zahrnuje prostor
stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro
ktery byly stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty uzemi spoc€ivajici v jeho vybaveni dopravni
a technickou infrastrukturou. Pro dobrou funk&nost zastavéného Uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy
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technické infrastruktury tj. trasy el. vedeni VN 22 kV, VVN 110 kV a ZVN 400 kV, vysokotlaky
a stfedotlaky plynovod, vodohospodaFské sité, metalicky a opticky telekomunikaéni kabel. Hodnoty technické
infrastruktury sidla davaji velké predpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydleni, ale
i pracovnich pfileZitosti. Vlivem navrhu Uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlepSeni civilizanich hodnot
v duasledku navrhu novych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych — soukroma zelen, obcanské
vybavenosti, vefejného prostranstvi, smidenych vyrobnich, vyrobu a skladovani, v€etné zlepSeni technické
a dopravni infrastruktury sidla.

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice vymezeni zastavitelnyech
ploch_s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru. Pfitom se respektuje urdita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovského prostiedi a celkové méfitko stavajici zastavby. PFi realizaci
vystavby byt je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych €asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostort pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

UP Cerhonice fe$i navrh ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych — soukroma zelefi, ob&anského
vybaveni, smiSenych vyrobnich, vyroby a skladovani, vefejného prostranstvi, technické a dopravni
infrastruktury. Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vyplfiuji volné proluky mezi stavajici
zastavbou. Timto uspofadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter
individualniho trvalého bydleni i pokud bude vyuzivana k rekrea¢nim ucelum. Veskeré nové budované
i rekonstruované objekty budou navrzeny se Sikmymi stfechami (sedlové, valbové i polovalbové) z duvodu
zaclenéni do vesnického prostfedi. PodrobnéjSi vymezeni zastavitelnych ploch viz. kapitola f) stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Oznaceni Charakteristika plochy ‘ Vymeéra v ha
Cerhonice

Plocha bydleni — u severni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi
obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — respektovat komunikaéni kabel.

Plocha bydleni + VP — u zapadni &asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné
Uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici silnice 111/12110.

Limity vyuziti Uzemi — respektovat podminku ochranného pasma silnice,
respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), komunikacéni kabel a ochranné pasmo el. vedeni.

Plocha bydleni — u zapadni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi
obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici silnice 111/12110.

Limity vyuziti Uzemi - respektovat podminku ochranného pasma silnice,
respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity) a radioreléové spoje.

Plocha bydleni — u jizni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi
obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

B4 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 1,13
Limity vyuziti zemi — respektovat lokalitu s archeologickymi nalezy a ochranné
pasmo el. vedeni.

Plocha bydleni — u vychodni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné
uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti uzemi — respektovat hranici 50m od okraje lesa.

B1 0,89

B2 0,75

B3 1,55

B5 0,77
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Plocha bydleni— u vychodni &asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné
Uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

B6 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 0.70
Limity vyuZiti izemi — respektovat hranici 50m od okraje lesa.

Plocha bydleni + VP — u vychodni ¢asti sidla Cerhonice.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B7 Limity vyuZiti dzemi — respektovat plochy vodni a vodohospodarské, podminku 0,63
ochranného pasma silnice, respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz.
Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni + VP — u vychodni &asti sidla Cerhonice.
Obsluha uzemi — ze stavajici silnice 111/12110.

B8 Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikacni vedeni, podminku ochranného 1,75
pasma silnice, respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. Podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni — u severni ¢asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné

B9 Uuzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic. 1,11
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni — u severni &asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné

B 10 Uuzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic. 0,42
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni — u jizni &asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné

B 11 Uzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic. 0,13
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni — u vychodni ¢asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na

B 12 zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic. 0,10
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni — u vychodni ¢asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na

B 13 zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic. 0,58
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni —jizné od sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné uzemi

B 14 obce uceluje tak sidlo. 0,62
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni — u vychodni hranice katastralniho tzemi Cerhonice.

B 15 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 0,22
Limity vyuziti Uzemi — respektovat hranice 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni — u vychodni hranice katastralniho tzemi Cerhonice.

B 16 Obsluha Uuzemi — ze stavajici komunikace. 0,54
Limity vyuziti Uzemi — respektovat hranice 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni — u vychodni hranice katastralniho izemi Cerhonice.

B 17 Obsluha Uuzemi — ze stavajici komunikace. 1,09
Limity vyuziti Uzemi — respektovat hranice 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni — jihovychodné od obce Cerhonice, navazujici na zastavéné
uzemi.

B 18 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 0.29
Limity vyuziti uzemi — zohlednit interakéni prvek, vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Plocha bydleni — v jihovychodni ¢asti obce Cerhonice, navazujici na zastavéné

B 19 Gzemi. 0,15
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha bydleni — jizné od sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné
uzemi.

B20 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 0.05
Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.

Plocha smisena obytna — soukroma zelen — ve vychodni ¢asti sidla Cerhonice.
Limity vyuziti uzemi - respektovat ochranu kulturni pamatky, podminku

Sz1 ochranného pasma silnice, respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. 1,62
Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), komunikacni vedeni a lokalitu
s archeologickymi nalezy.

oV 1 Plocha obéanského vybaveni — u vychodni ¢asti sidla Cerhonice. Navazujici na 064

zastavéné Uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice.
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Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi — respektovat komunikacni vedeni.

Plocha obcanského vybaveni — u jizni Casti sidla Cerhonice. Navazujici na
oV 2 zastavéné Uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice. 0,91
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha smiSena vyrobni — ve vychodni ¢asti sidla Cerhonice.
Svi Obsluha uzemi — ze stavajici silnice 111/12110. 0,82
Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.

Plocha smisSena vyrobni — u vychodni &asti sidla Cerhonice, navazujici na
zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici silnice 111/12110.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.

SV 2 0,57

Plocha vyroby a skladovani — u jizni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na
VS1 zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice. 1,34
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Plocha verejného prostranstvi — u jizni asti sidla Cerhonice, navazujici na

VPl zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

0,65

Plocha vefejného prostranstvi — u vychodni &asti sidla Obora u Cerhonic,
VP 2 navazujici na zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic. 0,19
Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice.

Plocha technické infrastruktury — jihovychodné od sidla Cerhonice.
TI1 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace. 0,41
Limity vyuZziti Gzemi — respektovat ochranné pasmo el. vedeni.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelen& bude zachovan a dale rozvijen. UP Cerhonice vymezuje sidelni zelef
v plochach verejnych prostranstvi (VP 1, VP 2) a v plochach bydleni, které se nachazeji v blizkosti silnice, je
navrzena plocha vefejného prostranstvi jako izolani zeler.

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch _a koridori _pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro

jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

Navrzené lokality B 8, SV 1, SV 2 budou dopravné obslouzeny jako jeden celek jednim spolenym sjezdem ze
silnice 111/12110. Sjezdy ze stavajici silnice 111/12110 budou feSeny i navrzené lokality B 2, B 3. Pfi budovani
sjezdu u lokality B 2 bude respektovan interakéni prvek IP 669, u kterého je uvazovano s vysadbou
a doplnénim aleje podél silnice. Ostatni navrzené plochy budou dopravné obslouzeny ze stavajici sité
mistnich komunikaci. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci
v Sitkovych parametrech v souladu s ptislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. UP Cerhonice Fesi
dopravni propojeni Obory u Cerhonic v zapadni €asti spravniho Uzemi do vybézku spravniho Uzemi mésta
Mirotice v lokalité DS 1. Stavajici turistické a cykloturistické trasy zdstavaji zachovany.

Doprava v klidu

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku. To plati i pro stavbu Ci pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

Zatizeni uzemi hlukem

Za zdroj nadlimitniho hluku v tomto prostoru je povazovana stavajici silnice 111/12110. Vystavbu novych
obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnice vzhledem k negativnim vlivim zpisobenym
dopravnim provozem na silnici 111/12110. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb
a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy je nutné dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé
nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investord z této
zastavby a to mimo pozemKky silnice 111/12110.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI
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Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich toku.

Zasobovani pitnou vodou

V obci Cerhonice se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Vodovod bude napojen na pfipravovany vodovodni fad pro zasobeni Mirotic, Cimelic a Mirovic
z Vodarenské soustavy Jizni Cechy (z véZového VDJ Sedlice || 500 m3 546.50/540.00). Tento fad bude
trasovan severozapadné mimo zajmové uzemi, pfima odboCka z fadu (bez vodojemu ale s redukci tlaku) je
navrzena podél silnice Mirotice — Cerhonice. Vodovod bude slouZit i pro osadu Obora u Cerhonic. V osadé
Obora u Cerhonic se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu v ramci stavajici i navrhované
zastavby. Vodovod bude napojen na navrhovanou vodovodni sit obce Cerhonice. Sou€asti feSeni vodovodu
budou i hydranty. DalSi nové vodovodni fady budou budovany v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektm. Navrhované feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi
Jihogeského kraje, v rdmci zmény navrhuje vodovodni fad pro zasobeni Mirotic, Cimelic a Mirovic z
Vodarenské soustavy Jizni Cechy a z toho vyplyva i moznost napojeni Cerhonic a Obory u Cerhonic na
Vodarenskou soustavu Jizni Cechy.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani obce Cerhonice nevyhovuje (zejména s ohledem na technicky stav dnesni kanalizace).
Navrhuje se vystavba nové oddilné splaskové kanaliza¢ni sit€ v ramci stavajici i navrhované zastavby.
Stavajici kanalizace bude slouzit jako destova. Takto svedené odpadni vody budou ¢&istény na navrhované
COV jihovychodné pod obci. Pfedpoklada se gravitaéni odvadéni odpadnich vod s jednim prederpavanim na
kanaliza€ni siti. Okolo Cistirny bude stanoveno pasmo ochrany prostiedi.V osadé Obora u Cerhonic se
nepredpoklada vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu a centralni COV. Likvidace odpadnich vod bude
feSena i nadale individualné. Destové vody budou i v budoucnu odvadény systémem pfFikopu, struh
a propustku a stavajici kanalizaci do recipientu. Doporuéuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat
do pldy pfirozenym zptsobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

KONCEPCE ENERGETICKEHO RESENI

Zasobovani el. energii

UP Cerhonice navrhuje nové trafostanice s oznadenim T5, T6 v problémovych lokalitach, u kterych se
predpoklada nedostatecné pokryti ze stavajicich trafostanic. V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych
elektroenergetickych siti v souladu s pfisluSnymi normami. V pfipadé, Zze nebudou stavajici TS vyhovovat,
budou rozsSifeny popf. nahrazeny vykonngjsim typem, eventualné doplnény novymi TS. Stavajici sekundarni
sit vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména
ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé.

Vefejné osvétleni v nové budovanych lokalitach je vedeno po vlastnich stozarech VO. Bude postupné
rozsSifovano kabely v zemi s novymi rozvody sité NN.

Bude postupné provadén prevod na digitalni telefonni Ustfednu. Nové lokality budou napojovany na tuto sit'.

Zasobovani teplem a plynem

Zasobovani teplem v obci Cerhonice je zajisSténo prostfednictvim paliva zemniho plynu. V rozvojovych
plochach nachazejicich se v blizkosti plynovodu je umoznén vznik nového plynovodu v souladu s pfisluSnymi
normami. Plynofikace neni provedena v osadé Obora u Cerhonic, proto je nutno v této oblasti pocitat
i surCitym podilem elektrického vytapéni a s narustem stavajicich odbérd el. energie na el. vytapéni.
S pfivedenim zemniho plynu do ostatnich osad neni v blizkém ¢asovém horizontu uvazovano.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvoreny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné
znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi. V Guzemi
bude vyuzivano centralnich zdroju tepla, popfipadé alternativnich zdroji energie formou vyuziti biomasy,
tepelnych Cerpadel, solarnich kolektort ¢i pomoci elektrické energie.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

V feseném UP Cerhonice se vymezuiji nové plochy ob&anského vybaveni u vychodni &asti sidla Cerhonice
v lokalit¢ OV 1 a u jizni ¢asti sidla Cerhonice v lokalit¢ OV 2. U obou lokalit se pfedpoklada sportovné
rekreacni vyziti pro ob¢any.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi
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V fe§eném UP Cerhonice jsou vymezeny plochy vefejného prostranstvi v lokalité s oznadenim VP 1. Tato
lokalita je vymezena jako izolaéni pés, ktery oddé&luje navrZzenou plochu vyroby a skladovani s oznaenim
VS 1 od stavajici obytné zony. Dale navrhuje vefejné prostranstvi v lokalité s oznaCenim VP 2. Tato lokalita je
vymezena jako izolaéni pas, ktery oddéluje navrzenou plochu bydleni s oznatenim B 12 od ochranného
pasma el. vedeni. V plochach bydleni (B 2, B 7 a B 8), kieré se nachazeji v blizkosti silnice 111/12110, je
navrzena plocha vefejného prostranstvi jako izola¢ni zeleri. NavrZzenym vefejnym prostranstvim v plochach
bydleni dochazi k zbranéni mozného dopadu negativnich vlivii zpisobenych dopravnim provozem na silnici.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace domovniho odpadu je zajiStovana svozem na fizenou sklddku a tento systém bude i nadale
zachovan. Bude povoleno takové podnikani, které skladovanim odpadu véetné nebezpecénych latek nenarusi
Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele.

e) koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zményvjejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt apod.

NAVRH USPORADANI KRAJINY NEZASTAVENEHO UZEMi

V nezastavéném uUzemi je umoznéno zalesfovani pozemk( na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou padu s 1. a Il
tfidou ochrany. Ve volné krajiné je umoznéno zfizovani vodnich ploch do 5 ha a umistovani staveb pro
zabezpecCeni zemédeélské Cinnosti, jako jsou seniky, vceliny, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou
pristfesku. Dale je podminéné umoznéna realizace komunitniho kompostovani a polnich hngjist, pokud budou
splnény zakonné podminky.

Stanoveni koncepénich podminek pro zmény v jejich vyuziti
Hospodareni v krajiné
— dobudovani uzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti,
- revitalizace povodi (fiénich systém),
—  protipovodniova ochrana Uzemi a osidleni,
- zajistovani ochrany vodnich zdroju.
Energetické a surovinové naro¢nosti hospodaistvi a oborové struktury ekonomické zakladny
— ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, lazenstvi.

NAVRH SYSTEMU USES

V uzemnim planu Cerhonice jsou vymezeny navrzené interakéni prvky, které byly pfevzaty z Planu lokalniho
USES ORP Pisek. V fe$eném tzemi UP Cerhonice se nenavrhuji nové lokality izemniho systému ekologické
stability krajiny (USES) — biokoridory & biocentra. Nachazi se zde stavajici mistni Uzemni systém ekologické
stability krajiny, ktery respektuje zakon &. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny stanoveny ukol vytvofit
v feSeném Uzemi vzajemné propojeny soubor pfFirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovahu.

Navrh FeSeni je pfizplsoben pozadavkim ochrany pfirody a krajiny (krajinny raz).

PREVZATY Z PLANU LOKALNIHO USES ORP PISEK

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

CISLO PRVKU CHARAKTER PRVKU | VYZNAM NAZEV

LBC 0029 Biocentrum Lokalni Prostfedni Lany
LBC 106 Biocentrum Lokalni Cizitné

LBC 103 Biocentrum Lokalni Kralovice

LBC 101 Biocentrum Lokalni Novy rybnik
LBC 98 Biocentrum Lokalni Navesny

LBC 93 Biocentrum Lokalni U Hajnice

LBC 85 Biocentrum Lokalni Pod prithonem
LBC 79 Biocentrum Lokalni Pod Borky

LBK 131 Biokoridor Lokalni Na bahnech
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LBK 132 Biokoridor Lokalni Obora
LBK 129 Biokoridor Lokalni Novy rybnik
LBK 127 Biokoridor Lokalni Vosna
LBK 126 Biokoridor Lokalni Cerhonicky les
LBK 117 Biokoridor Lokalni Habrovy vrch
LBK 113 Biokoridor Lokalni Lomnice
LBK 112 Biokoridor Lokalni Pod prihonem
PREVZATY Z ZUR JIHOCESKEHO KRAJE
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
CISLO PRVKU CHARAKTER PRVKU VYZNAM NAZEV
RBK 307 Biokoridor Regionalni Hrby - Placka
PREVZATY Z PLANU LOKALNIHO USES ORP PIiSEK
INTERAKCNI PRVKY
C. PRVKU | NAZEV CHARAKTER
IP 116 U Cerhonic Navrh vysadby a doplnéni aleje podél silnice.
IP 407 Ruda Krovinaté meze v rozsahlém komplexu poli.
IP408 Pod Prdhony Navrzena vysadba liniové zelené podél polnich cest.
IP 409 Svécena Sucha lada a pfirozena dfevinna zelen kamenitych pahorku.
P 416 U obréazku Névrh QOpInéni a vysadby aleje pfirozenych lesnich €i ovocnych dfevin
podél silnice.
P 417 U obrazku PFirozepé sucha lada a dfevinné skupiny kolem kamenitych temen
pahorku.
IP 421 Na pahorku Pas pfirozené dievinné zelené podél meze v pozemcich poli.
P 424 Na Pazdernd E;Ir:gflfganasslfrg?i oI:adc?y.a dfevinné skupiny kolem kamenitych temen
IP 425 V kopaninach Navrh vysadby aleje pfirozenych lesnich dfevin podél silnice.
IP 426 Pisecky hriibek PFirozepé sucha lada a dfevinné skupiny kolem kamenitych temen
pahorku.
Pfirozeny lesni rybnik se zachovanymi pfirozenymi litoralnimi a slatinnymi
IP 427 Kamenny spolecenstvy, pfilehlé pfirozené staré lesni porosty a okraj lesa s
balvanitymi vlhkymi lady.
P 433 U Zakovského Itlc?r\r/]Tni\ll(};:ae(.jby’ doplInéni a propojeni pasu pfirozené zelené podél polni
IP 434 Obora Pfirozené porosty kfovinatych balvanitych mezi v pozemcich poli a luk.
Silnice Mirotice- | Vysadba a doplnéni aleje podél silnice.
IP 669 Cerhonice

Podminky vyuziti pro prvky USES maji 2 zakladni funkce: )
Zajistuji podminky pro trvalou funkCnost existujicich prvkt USES
ZajiStuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunk&nich.

1)
2)

V pripadé prekryvu prvka uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti (plochy lesni, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy smiSené nezastavéného uzemi) jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti prvka USES.

Hlavni vyuZiti

Kad plochy

Biokoridor — lokalni

— Stav

LBK131, LBK 132, LBK 129, LBK 127, LBK 126,
LBK 117, LBK 113, LBK 112, RBK 307

Pfipustné vyuZiti

Je soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, dale vyuziti, které zajistuje
vysoké zastoupeni druhil organismU( odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi béZném extensivnim
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zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridoru.

Podminéné pfipustné vyuZiti
Podminéné pripustné jsou nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodarského zarizenti,
COV atd., za podminky co nejmen$iho zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru.

Nepfipustné vyuZiti

Zmény funkCniho vyuZiti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologicke stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pldu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv
zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé
¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkdu, tézba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
podminéné.

Hlavni vyuziti Kdd plochy
Biocentrum — lokalni LBC 0029, LBC 106, LBC 103, LBC 101, LBC
— stav 98, LBC 93,LBC 85, LBC 79,

Pfipustné funkce

Sougasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuziti, které zajistuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou
stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch

USES.

Podminéné pripustné vyuziti

Podminéné pripustné jsou nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafského zafizeni, COV atd., za
podminky co nejmens$iho zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

Nepfipustné funkce

Zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného
do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické
stability, napt. z louky na ornou plidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES,
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter, nebo tzemni ochranu
ploch navrhovanych k zacélenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd,
tézba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminéné.

| VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENIi A OCHRANU PRED POVODNEMI

ZAPLAVOVE UZEMi

Do spravniho Uzemi obce Cerhonice zasahuje hranice zaplavového uzemi AZ a Q 100 feky Lomnice, ve
kterém vS8ak nejsou navrzeny zadné nové plochy.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Stavajici vodote€, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. V bezprostfedni blizkosti vodniho
toku (cca 10-15 m) nebudou umistovany napf. souvislé zivé ploty a podobné prekazky, podél téchto vodnich
tokd bude ponechan volny manipulaéni pruh Sitky 6,0 m od bfehové hrany dle § 49 odst. 2), pism. b) zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku
a rybnikd.

| VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI \

UP Cerhonice nevymezuje zadné plochy pro rekreaci.

| VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU \

V feSeném Uzemi se nevyskytuji stanovené dobyvaci prostory, chranéna lozZiskova uzemi, loZiska nerostnych
surovin ani stara diIni dila a poddolovana uzemi.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti_s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni _vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti_(véetné stanoveni ve kterych plochach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto plocha a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkova regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

[ VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

Z grafické &asti Hlavniho vykresu v méFitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni uzemi feSeného UZ Cerhonice do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti ploch jsou ozna¢eny barvou upfeshujici
zplsob vyuziti.
DEFINICE POUZITYCH POJMU
Obecné
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti u stavajicich ploch se vztahuji pouze na zmény
soucasného stavu (pfistavby, nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba
neni v souladu s regulativy umozriujici zmény soucasného stavu.
Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpisobem vyuZiti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.
Plosné regulativy
Zastavénost budovami
- zastavénosti budovami se rozumi zastavéna plocha samotné budovy navrzeného zptsobu vyuZziti
bez teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazén( a samostatné stojicich pristreska;
Zastaveénost celkova
- veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim parcelam
- celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha véemi budovami a véetné teras a pristupovych
cest a vS§ech zpevnénych ploch a bazénu a vSech samostatné stojicich pfistfeskd;
- plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout plvodni ornici;
- pro posouzeni je vZdy uvazovana méné pfizniva varianta pro stavebnika;
VySkové podminky
Vyska budovy
- vySkou podlazi se rozumi bézna vyska 3 - 3,5m;
- obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pidy s nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnéjsim lici vysky 0 - 1m;
- vysSkou budovy se rozumi vy$ka mérfena od nejnizSiho mista styku obvodovych stén budovy
s plivodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni.
Prostorové podminky
Podkrovi
- obytna ¢ast vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Hlavni vyuziti Kaéd plochy

Plochy bydleni B,B1, B2 B3, B4 B5, B6, B7, BS,
(§ 4 vyhl. 501/2006 Sb.) B9 B10,B 11, B 12, B 13, B 14, B 15,
- stav, navrh B16,B17,B 18,B 19, B 20

Pripustné vyuziti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domu, rodinnych domf, Cinnosti a déju s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, drobna femesina a vyrobni zafizeni,
ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala rekreani a sportovni zafizeni
(rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky individualni rekreace,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. V plochach pro
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bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni s vyjimkou pozemk( pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétSi nez 500m2. Soucasti ploch bydleni jsou pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSse, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe. PFipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby
ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
na vlastnim pozemku.

Na plode B 18 je umoZnén max. 1 hlavni objekt (RD).

Podminéné pripustné vyuZiti

Realizace staveb na plode B 18 je moZna pouze za dodrzeni podminky, Ze vybudované objekty nenarusi
interakCni prvek IP427 a umistovani staveb nesmi byt v kolizi se vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré &innosti narusujici prostfedi, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské
&innosti, nakupni zafizeni nad 500 m? celkové zastavéné plochy, zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary.
Vystavba individualni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Vymezeni zastavitelnych ploch

B 1 - Plocha bydleni— u severni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo
Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunika&ni kabel.

B 2 - Plocha bydleni— u zapadni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné Gzemi obce uceluje tak sidlo
Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti uzemi — respektovat podminku ochranného pasma silnice, respektovat zvySenou hygienickou
z4téz hluku (viz. Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), komunikaéni kabel a ochranné pasmo el.
vedeni.

B 3 - Plocha bydleni— u zapadni &asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo
Cerhonice.

Obsluha Uuzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti dzemi — respektovat podminku ochranného pasma silnice, respektovat zvySenou hygienickou
zatéz hluku (viz. Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity) a radioreléové spoje.

B 4 - Plocha bydleni- u jizni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi obce uceluje tak sidlo
Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — respektovat lokalitu s archeologickymi nalezy a ochranné pasmo el. vedeni.

B 5 - Plocha bydleni— u vychodni &asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné Uzemi obce uceluje tak
sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi — respektovat hranici 50m od okraje lesa.

B 6 - Plocha bydleni— u vychodni &asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné Uzemi obce uceluje tak
sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — respektovat hranici 50m od okraje lesa.

B 7 - Plocha bydleni — u vychodni ¢asti sidla Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti uzemi — respektovat plochy vodni a vodohospodarské, podminku ochranného pasma silnice,
respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

B 8 - Plocha bydleni — u vychodni ¢asti sidla Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikaéni vedeni, podminku ochranného pasma silnice, respektovat
zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. Podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

B 9 - Plocha bydleni — u severni ¢asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné Uuzemi obce uceluje
tak sidlo Obora u Cerhonic.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 10 - Plocha bydleni — u severni €asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné uzemi obce uceluje
tak sidlo Obora u Cerhonic.
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Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 11 - Plocha bydleni — u jizni €asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné Uzemi obce uceluje tak
sidlo Obora u Cerhonic.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 12 - Plocha bydleni — u vychodni &asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné uzemi obce
uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 13 - Plocha bydleni — u vychodni &asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné uzemi obce
uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 14 - Plocha bydleni — jiZné od sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné Uuzemi obce uceluje tak
sidlo.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 15 - Plocha bydleni — u vychodni hranice katastralniho tzemi Cerhonice.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat hranice 50 m od okraje lesa.

B 16 - Plocha bydleni — u vychodni hranice katastralniho iuzemi Cerhonice.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat hranice 50 m od okraje lesa.

B 17 - Plocha bydleni — u vychodni hranice katastralniho izemi Cerhonice.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuZziti uzemi — respektovat hranice 50 m od okraje lesa.

B 18 - Plocha bydleni — jihovychodné od obce Cerhonice, navazujici na zastavéné tuzemi.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit interakéni prvek, vzdalenost 50 m od okraje lesa.

B 19 - Plocha bydleni — jihovychodné od obce Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

B 20 - Plocha bydleni —jizné od sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — ze stavaijici komunikace.

Limity vyuzZiti Uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.

Druh podminek vyuziti Podminky pro vystavbu

PloSné podminky

Pocet staveb na stavajici ploSe stavajici s moznosti zmény staveb a dostaveb novych
rodinnych domu v prolukach.

Pocet staveb na navrzené ploSe limitovan velikosti jednotlivych parcel

stavajici nebo maximalné 25% (u ploch B18 a B 19

Zastavénost budovami . . ;
neni zastavénost budovami stanovena)

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 35%

stavajici nebo minimalné 800 m? pro doplikové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35%
plochy.

Velikost stavebnich parcel

Vyskové podminky

Stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi +

VySka budovy podkrovi, vySku na maximalné 9,5 m.

Hlavni vyuziti Kaéd plochy

Plochy obéanského vybaveni oV
(§ 6 vyhl. 501/2006 Sb.) - stav

Pripustné vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.
Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.
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Nepfipustné vyuziti
Jsou takové cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady.

Druh podminek vyuziti Podminky pro vystavbu

Plodné podminky

stavajici s moznosti zmény staveb a dostaveb novych

Pocet staveb na stavajici plose objektdi v prolukach

Zastavénost budovami stavajici nebo max. 25%

Zastavénost celkova stavajici nebo max.35%

Vyskové podminky

VySka budovy stavajici nebo max.2 nadzemni podlazi + podkrovi
Hlavni vyuziti Kdd plochy

Plochy obéanského vybaveni
(§ 6 vyhl. 501/2006 Sb.) - navrh
Pripustné vyuziti

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu, sport, rekreaci, stravovani
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Pfipustné je zfizovat
sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici
s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety).
Nepfipustné vyuziti

Jiné neZ pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

OV 1 - Plocha obéanského vybaveni — u vychodni ¢asti sidla Cerhonice. Navazujici na zastavéné uzemi
obce uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZziti Uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.

QV 2 - Plocha obéanského vybaveni — u jizni Casti sidla Cerhonice. Navazujici na zastavéné uzemi obce
uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

OVv1i 0v2

Druh podminek vyuziti Podminky pro vystavbu
PloSné podminky

Zastavénost budovami Maximalné 25%

Zastavénost celkova Maximalné 90%

Vyskové podminky

Vyska budovy Maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi
Hlavni vyuziti Kad plochy

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7 vyhl. | VP

501/2006 Sb.) — stav, navrh VP 1, VP 2

Pripustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti
Jiné nez pfipustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.
Vymezeni zastavitelnych ploch

VP 1 - Plocha verejného prostranstvi — u jizni Casti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi obce
uceluje tak sidlo Cerhonice.

VP 2 - Plocha verejného prostranstvi — u vychodni ¢asti sidla Obora u Cerhonic, navazujici na zastavéné
uzemi obce uceluje tak sidlo Obora u Cerhonic.
Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranné pasmo silnice.
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Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou
rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych lze zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napf.: nerudici vyroba a sluzby, zemé&délstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéZ v izemi.

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepfi

Zastavénost budovami stavajici
Zastavénost celkova stavajici

Velikost stavebnich parcel stavajici
Vyska budovy stavajici

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési, osazovat drobnou architekturu a mobiliaf, pomniky, pamatniky, vysadba
zelené obecné, obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim uzemi, stavby souvisejici
s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Jiné nez pfipustné vyuziti Gzemi je nepfipustné

SZ 1 - Plocha smiSena obytna — soukroma zelen — ve vychodni ¢asti sidla Cerhonice.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat ochranu kulturni pamatky, podminku ochranného pasma silnice,
respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz. Podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
komunikaéni vedeni a lokalitu s archeologickymi nalezy.

Plochy silni¢ni dopravy, silnice Ill. tfidy a mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné
pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad nasypy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napt.:
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci.

Jiné nez pfipustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovodu, vodojem, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch jsou
pozemKy souvisejici dopravni infrastruktury.
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Nepfipustné vyuZiti

Jsou veskeré ¢innosti vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkld mimo dané vyuziti stanovené pro
tuto plochu (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni
prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekreacnim ucelim
atd).

Vymezeni zastavitelnych ploch

Tl 1 - Plocha technické infrastruktury — jihovychodné od sidla Cerhonice.

Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — respektovat ochranné pasmo el. vedeni.

Hlavni vyuziti Kad plochy
Plochy vyroby a skladovani (§ 11 vyhl.|VS
501/2006 Sb.) — stav, navrh VS 1

Pfipustné vyuZiti

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, pozemky
zemédélskych staveb, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfipustné jsou c&innosti
spojené s podnikanim, pokud negativné neovliviiuji své okoli, dfevozpracujici, stavebni, zemédélskou,
chovatelskou &i péstitelskou vyrobou, zadmecnictvi, zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny,
zafizeni pro obchod a administrativu, plochy vefejné zelené, ochranna zelen, plochy tfidéného odpadu, apod.

Nepripustné vyuziti

Veskeré cinnosti vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemk({ mimo dané vyuziti stanovené pro tuto
plochu (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni
prostiedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekreaénim ucéelim
atd).

Druh podminek vyuziti Podminky pro vystavbu

PloSné podminky

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 55%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 75%

VysSkové podminky

Vyska budovy stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlazi

Vymezeni zastavitelnych ploch

VS 1 - Plocha vyroby a skladovani — u jizni ¢asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné Uzemi obce
uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Hlavni vyuziti Kéd plochy
Plochy smisené vyrobni (§ 12 wvyhl. sV

501/2006 Sb.) SV1,SV2

— stav, navrh, prestavba
Pripustné vyuziti

Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, skladové arealy,
pozemky zemédélskych staveb, plochy dopravni a technické infrastruktury. Pfipustné je zfizovat provozni
byty & rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, plochy ob&anského
vybaveni, zejména obchodni prodej, té€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, vefejna prostranstvi,
socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Veskeré Cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd( mimo dané vyuziti stanovené pro tuto
plochu (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu negativniho vlivu na okolni
prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouzicich k obytnym (mimo provozni byty & rodinné domy pfimo spojenych s provozem
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dané vyroby), zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekreacnim ucelim atd.).

\ Vymezeni zastavitelnych ploch
SV 1 - Plocha obéanské vybavenosti — ve vychodni ¢asti sidla Cerhonice.
Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.

SV 2 - Plocha smisena vyrobni — u vychodni &asti sidla Cerhonice, navazujici na zastavéné uzemi obce
uceluje tak sidlo Cerhonice.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — respektovat komunikaéni vedeni.
\ Druh podminek vyuZiti Podminky pro vystavbu

\ Plodné podminky

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 55%
Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 75%
\ VysSkové podminky

Vy$ka budovy

Stavajici nebo maximalné 1 nadzemni podlaZi

Hlavni vyuzZiti Kdd plochy
Plochy vodni a vodohospodaiské v

(§13 vyhl. 501/2006 Sb.) — stav

Pfipustné vyuziti

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené
pro pfevazujici vodohospodariské vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti

Jiné neZ pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuziti Kaéd plochy
Plochy zemédélské (§ 14 vyhl. 501/2006

4
Sb.) — stav

Pripustné vyuziti

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umistovat stavby
pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistieSky pro zvéf a chovana zvifata, v&eliny, silazni jamy
atd.), pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych
staveb, zfizovani vodnich nadrzi do 5 ha, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojis§t apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.
Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuziti Kod plochy
Plochy lesni (§ 15 vyhl. 501/2006 Sb.) —

stav

Pripustné vyuziti
Plochy lesni zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuziti Kod plochy
Plochy pfirodni (§ 16 vyhl. 501/2006 Sb.) — PP
stav

Pripustné vyuziti
Plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné
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oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit v€éetné
pozemkl smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

Jiné neZ pfipustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Hlavni vyuZiti Kdd plochy
Plochy smiSené nezastavéného uzemi

(§ 17 vyhl. 501/2006 Sb.) SN

— stav

Pripustné vyuZiti

Plochy smi8ené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(l bez rozliSeni
prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného Uzemi Ize zahrnout i pozemky pfirozenych
a prirodé blizkych ekosystém( a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Umistovat stavby
pro zabezpedeni zemédélské Cinnosti (seniky, pfistieSky pro zvéf a chovana zvifata, veeliny, silazni jamy
atd.), pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych
staveb, zfizovani vodnich nadrzi do 5 ha, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky spinéni zakonnych podminek.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

POZNAMKA:

V pripadé prekryvu prvkil izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti (plochy lesni, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy smiSené nezastavéného uzemi) jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti prvki USES.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH — VYSTUPNI LIMITY

PLOCHY MELIOROVANE
Nékteré plochy uréené pro vystavbu jsou z &asti meliorované, je nutné pfed zahajenim vystavby provést
Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti.

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNIM TOKUM
Podél vodoteci a fek bude zachovan pfistupny pruh pozemkda v Sifce 6 m od brehové hrany.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25 m od kraje lesa (oploceni
Ize umistit v min. vzdalenosti 10 m od kraje lesa). Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do
50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu organu statni spravy.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Resené uzemi Ize oznadit jako s archeologickymi nalezy. Pfi stavebnich aktivitich mize dojit k porudeni rané
pravékého a stfedovékého osidleni. V pfipadé vystavby je nutné zajistit provedeni zachranného
archeologického prizkumu.

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti na vlastnim pozemku.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici lll. tfidy

a navrhovanych trafostanic dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku.

. ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravy - v navrhovanych plochach v blizkosti silnic 1ll. tfidy
a stavajicich trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu
staveb pro ucely skolni a pfedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni
hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

. ochrana pred negativnimi vlivy z provozu - pro plochy smiSené vyrobni, plochy technické infrastruktury,
plochy ob&anského vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati — hranice negativnich vlivi
(napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
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vlastniho pozemku). Tzn., Zze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i
navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

OCHRANNE PASMO ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANICE
Navrh UP Cerhonice vymezuje elektrické vedeni VN 22kV, kabelové vedeni VN 22kV v&etné ochrannych
pasem.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

UP Cerhonice nevymezuje vefejné prospé&sna opatfeni ani stavby k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu,

pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vymezuje pouze verejné prospésné stavby — dopravni

a technické infrastruktury. Navrh vefejné prospésné stavby je vyznaden v samostatném vykresu — Vykres

vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a v Hlavnim vykresu.

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
TI-E1 | Technicka infrastruktura — el. zasobovani — plocha pro trafostanici T5. Cerhonice
TI-E2 | Technicka infrastruktura — el. zasobovani — plocha pro trafostanici T6. Cerhonice
TI-E3 '2I'§|c(;\r}n|cka infrastruktura — el. zasobovani — plocha pro el. vedeni VN Cerhonice
TI-E4 '2I'§|c(:\r}n|cka infrastruktura — el. zasobovani — plocha pro el. vedeni VN Cerhonice
TI-K1 Igghmcka infrastruktura — kanalizace — plocha pro Cistirnu odpadnich Cerhonice

h) vymezeni dalsich-vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a popfripadé
dalSich udaji podile § 8 katastralniho zakona.

V UP Cerhonice nejsou vymezeny dalsi plochy vefejn& prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni,

pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V Uzemnim planu Cerhonice nedochézi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

i) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni-zmén—jejichvyuziti-izemni
studii-podminkoupro-roezhodevanirozhodovani o zménach v Uzemi_podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a prfimérené
Ihity pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti.

UP Cerhonice vymezuije plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani. Provéfeni vyuziti tzemni studii je podminkou pro rozhodovani v téchto pfipadech:

1. uvychodni hranice zastavéného Uzemi sidla Cerhonice lokality B 8, SV 1 a SV 2

2. u zapadni ¢asti sidla Cerhonice lokalita B 3

3. ujizni ¢asti sidla Cerhonice lokalita B 4
Tyto lokality jsou zakresleny v grafické €asti viz. Vykres zakladniho ¢lenéni. U téchto navrzenych ploch bude
uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném prostoru nejpozdéji vSak do 5 let od
nabyti pravni moci UP Cerhonice. V pfipadé, Ze ke schvéaleni nedojde po této Ihiit&, zanika povinnost
zpracovani této studie.

pk)udaje o poctu listi uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické
casti
1. Dokumentace UP Cerhonice obsahuje v originalnim vyhotoveni 19 list(l textové &asti.

2. Graficka &ast UP Cerhonice je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha &. 1 a
obsahuje celkem 3 vykresy.
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SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000
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